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Gemeinde Wolfhalden
Teilzonenplan Luchten Parz. Nr. 374, Quartierplan Luchten - West; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben des Gemeinderates vom 12. September 2005 wird um die Genehmigung der obengenannten
Planungsinstrumente durch das Departement Bau- und Umwelt nachgesucht.

2. Gemass rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Wolfhalden vom 20. September 1994 befindet sich das

Planungsgebiet in der Wohn- und Gewerbezone WG2, resp. im Ubrigen Gemeindegebiet UG. Mit der Teilzo-

nenplananderung soll das sich im Planungsgebiet befindliche Ubrige Gemeindegebiet UG der Wohnzone W2,
resp. der Griinzone GRi (Freihaltung) eingezont werden. Das Gebiet wird mit einer Quartierplanpflicht tiberla-
gert.

3. Im Stiden des Planungsgebietes befindet sich ein weitgehend tberbautes Gebiet, welches mit dem Quar-
tierplan Dorfkern vom 20.02.1979 uberlagert ist. Dieser wird mit Genehmigung des Quartierplans Luchten -
West im entsprechenden Gebiet aufgehoben.

4. Der Teilzonenplan und der Quartierplan wurden dem Vorprifungsverfahren unterzogen. Die &ffentliche
Planauflage erfolgte vom 20. April 2005 bis 20. Mai 2005. Dabei sind bezuiglich der Verbreiterung der ,Alten
Landstrasse" Einsprachen eingegangen. Im Rahmen der Quartierplantberarbeitung wurde in diesem Punkt
eine Kompromisslésung ausgearbeitet.

5. Der Uberarbeitete Quartierplan wurde vom 13. Juli 2005 bis 12. August 2005 zum zweiten mal 6ffentlich
aufgelegt. Die Einsprachen sind behoben, respektive zuriickgezogen worden. Die vom Planungsamt bean-
standeten Punkte mit Ausnahme der Kompromisslésung sind in den vorliegenden Planungsinstrumenten be-
ricksichtigt worden. Der Teilzonenplan und der Quartierplan wurden am 12. April 2005, resp. am 5. Juli 2005
vom Gemeinderat erlassen.
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B. Erwdgungen

1. Die formellen Voraussetzungen flr die Plangenehmigungen geméss Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS
721.1) sind erfullt. Formell stehen den Plangenehmigungen durch das Departement Bau- und Umwelt damit
nichts entgegen.

2. Nach Art. 52 Abs. 2 BauG kénnen geringfiigige Anderungen an Zonenplanen im vereinfachten Verfahren
ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die von ihnen direkt betroffenen Grundeigentiimer und die
Mehrheit der Eigentumer der angrenzenden Grundstiicke sich mit ihnen einverstanden erklart haben. Eine
geringfugige Anderung wird insbesondere dann angenommen, wenn die Anderung von untergeordnetem 6f-
fentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept nicht gedndert wird und nur eine kleine Fl&-
che betroffen ist. Geringfugige Anderungen an Nutzungsplénen bedurfen der Genehmigung des Departemen-
tes Bau- und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der tiberge-
ordneten Planung entsprechen und nicht als unzweckméssig erscheinen. Die Prifung erfolgte auf dieser
Grundlage.

3. Das Grundkonzept der Ortsplanung wird durch die vorgesehenen Um- resp. Einzonungen (ca. 2'900 m?)
nicht in Frage gestellit.

4. Aufgrund der Rechts- und Zweckmassigkeitsprifung kann eine Genehmigung des vorliegenden Teilzonen-
planes und des Quartierplanes erteilt werden.

5. Mit Inkrafttreten des Quartierplans Luchten - West ist der Quartierplan Dorfkern vom 20. Februar 1979 im
entsprechenden Teilgebiet aufzuheben.

C. Beschluss
1. Der Teilzonenplan Luchten Parz. Nr. 374 wird genehmigt (Art. 52 Abs. 2 BauG).
2. Der Quartierplan Luchten - West wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).

3. Mit Inkrafttreten des Quartierplans Luchten - West wird der Quartierplan Dorfkern vom 20. Februar 1979
im entsprechenden Teilgebiet aufgehoben.

4.  Fur die Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 1000.00 erhoben.

5. Mitteilung an:
- Gemeinderat Wolfhalden (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)
- Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen
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Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungérat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 22, SEP. 2005

Departement Bau und Umwelt

/ /%Wm /él/@!ér

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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