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20. Tebruar 1979
I.

Gemeinde Wolfhalden: Genehmigung des Quartierplanes "Dorfkern"

(Vgl. Trakt. Nr. 92 vom 24. Mai 1977)

Dem Bericht der Baudirektion vom %1. Januar 1979 ist zu entneli-
men:

Mit der Genehmigung der Bebauungspline "Dorf'" und "Mihltobel"
verkniipfte der Regierungsrat am 24. Mai 1977 die Auflage, dass die
Gemeinde innert nitzlicher TFrist fir das Gebiet der Kernzone einen
Quartierplan gemiss Art. 22 der Bau- und Zonenordnung erlidsst. In
der Folge nahm der Gemeinderat Wolfhalden die Erarbeitung dieses
Planes an die Hand. Der bereinigte IEntwurf wurde dem kantonalen
Planungsamt zur Vorprifung eingereicht und vom 10. Mai bis 9. Juni
1978 offentlich aufgeelegt. Am 15. Juni 1978 entschied der Gemeinde-
rat Uber die beiden eingegangenen Eingprachen und leitete den Plan
zur Genehmigung durch den Regierungsrat an das kantonale Planungs-—
amt weiter. Ein von Bruno Bichel, Wolfhalden, gegen den Einsprache-
entscheid des Gemeinderates eingereichter Rekurs wurde vom Regie-
rungsrat am 24. Oktober 1978 entschieden, womit der Genehmigung des
Plans durch den Regierungsrat nichts mehr im VWege steht.

A. Materielle Rechtmigsigkeit

Magssgebend fir die materielle Rechtimiogoigkeit igt vor allem Art.
110 EG zum ZGB, welcher die Ziele, die mit dem Erlass ¢ffentlich-
rechtlicher Bauvorschriften zu verfolgen sind, umgchreibt. Im Ver-
hiiltnis zu den iUbrigen Instrumenten der Ortsplanung kann sich der
vorliegende Quartierplan auf die Ziele der Erhaltung schiner Orts-
und Strassenbilder und der dsthetisch befriedigenden Gestaltung der
Bauwerke beschrinken, wobei auch die Erleichterung und Sicherheit
des Verkehrs im Dorfzentrum zu gewithrleisten sind.

Die Ziele sind durch den Plan gewihrleistet, indem differenzierte
Baulinieneinerseits die besonderen Hiugergruppierungen und [Mluchten-
bildungen innerhalb des Ortsbildes bestitigen, andererseits aber auci
die fir die Sicherheit des Verkehrs und fir die hinreichende BEr-
schliessung erforderliche Freihaltung von Strassenraum sicherstel-
len. Der weitere wesentliche Inhalt degs Quartierplang besteht in
sonderbauvorschriften, welche die sorgfiltige Ausfihrung von Reno-
vationen und Neubauten bezwecken. Deghalb sind insbesondere alle von
ausgsen wahrnehmbaren Aenderungen bewilligungspflichtig.

B. Tormelle Rechtmissigkeit

Die Umgrenzung des Quartierplans stimmt mit der im Bebauungsplan
festgelegten Abgrenzung der Dorfkernzone iiberein. Die fir das Cebiet



B getroffene Bezeichnung und die Formulierung der dort gelten-

den Vorschriften ist insofern unglicklich und irrefihrend, als gie
den Angchein erwecken, dieses Gebiet werde aus der Dorfkernzone in
die %-peschosusige Wohnzone umgezont. Lline solche Umzonung hiitte
jedoch in eilnem separaten Verfahren als Acenderung des Bebauungs-—
plangs durchgeflilhrt werden missen. s erscheint deghalb zweckmisoig,
durch einige Umformulierungen die Gefahr der Fehlinterpretation
auszuschalten. Im Ubrigen stimmt der Quartierplan mit den Vor-

schriften des LG zum ZGB iUberein.

Gestliitzt auf Art., 111 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 124 Abs. %
EG zum ZGB beantraet die Baudirektion:

1. Der Quartierplan "Dorfkern", Wolfhalden, sei zu genchmigen.

2. Am Plan ceien folgende Aenderungen vorzunehmen:

a) Streichung des Vermerks "Wohnzone W35" zum Gebiet B in der
Legende und im Titel zu Art. 7.

b) Neuformulierung von Art. 7 Abs. 1:
"Tm Gebiet B gelten beziiglich Geschosszahl, Grenzabstédnde,
Mehrlingenzuschlige, Gebidudelinge, -hthe und Firstnohe dic-
selben Abstiande wie in der Zone W3".

Beschlugg: Zustimmung zu den Antridgen der Baudirektion.

Amtsblatt.

Auszug an  Landammannamt

Baudirektion

Kant. Planungsamt (2 Bxpl.); Beilage: 1 Quartierplan
mit Genehmigungsvermerk

Kant. Bauverwaltung (4 Bxpl.); Beilage: 1 Quartierplan
mit Genehmigungsvermerk

Gemeinderat Wolfhalden (2 Bxpl.); Beilage: 2 Quartier-
pline mit Genehmigungsvermerlk

Im Adfirsge des Regierungsrates
Der Ratschreiber i.V.:





