Bau und Umwelt 9102 Herisau
Tel. 071 353 65 51
Fax 071 35368 33
Bau.Umwelt@ar.ch
www.ar.ch

{‘% | Appenzell Ausserrhoden Departement Kasernenstrasse 17A
VLR

Jakob Brunnschweiler
Regierungsrat
Bau- und Umweltdirektor

Herisau, 26. Oktober 2010

Gemeinde Wolfhalden
Baulinienplan Miihltobel, Parz. Nr. 169/170; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben vom 1. Oktober 2010 ersucht die Gemeinde Wolfhalden um die Genehmigung des obenge-
nannten Planungsinstrumentes durch das Departement Bau und Umwelt. Gleichzeitig wird um Genehmigung
des Teilzonenplans Muhltobel, Parz. Nr. 169/170 ersucht, der in einem separaten Entscheid genehmigt wird.

2. Bei Neueinzonungen missen gemass der Larmschutzverordnung die Planungswerte eingehalten werden.
Im Rahmen der Vorprufung des Teilzonenplans Muhltobel Parz. Nr. 169/170 wurde verlangt, dass die Einhal-
tung des Planungswertes im Rahmen eines zusatzlichen Planungsinstrumentes zu regeln sei.

3. Mit dem Baulinienplan Miihitobel Parz. Nr. 169/170 wird die maximale Ausdehnung der Uberbauung auf der
Parzelle Nr. 170 und die Einhaltung der Larmschutzvorschriften (Planungswerte) sichergestellt. Ebenso wird
die Anbindung einer allfallig spateren Erschliessung des im Gebiet Mihltobel bestehenden Siedlungsentwick-
lungsgebietes (Ubriges Gemeindegebiet) an die Kantonsstrasse gesichert.

4. Der Baulinienplan wurde dem Vorprifungsverfahren unterzogen.

5. Der Gemeinderat hat das Planungsinstrument am 6. Juli 2010 erlassen.

6. Die 6ffentliche Planauflage erfolgte vom 9. Juli bis 9. August. Es sind keine Einsprachen eingegangen.

B. Erwadgungen
1. Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. des Gesetzes Uber die Raum-

planung und das Baurecht (Baugesetz, BauG, bGS 721.1) sind erfullt. Formell steht der Plangenehmigung
durch das Departement Bau und Umwelt damit nichts entgegen.
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2. Gemass Art. 38 BauG wird durch den Baulinienplan die Erschleissung bestimmter Teilgebiete und ihre
Uberbaubarkeit mit Hilfe von Baulinien begrenzt. Baulinien bestimmen den Mindestabstand von Bauten und
Anlagen gegeniiber vorhandenen oder projektierten Verkehrsanlagen, Gewassern, Waldern und Aussichtsla-
gen. Baulinien gehen allen anderen Grenz- und Abstandsvorschriften vor.

3. Mit dem Baulinienplan Mahltobel Parz. Nr. 169/170 wird innerhalb der Bauzone die maximale Ausdehnung
der Bebauung geregelt, eine allféllige spatere Anbindung des Bauentwicklungsgebietes an die Kantonsstrasse
und die Einhaltung der Larmschutzvorschriften (Planungswerte) sichergestellt. Zudem wird dem Anliegen der
Gemeinde Wolfhalden Rechnung getragen, eine allféllige spétere Erschliessung des Siedlungsentwicklungs-
gebietes an dieser Stelle an die Kantonsstrasse anzubinden. Die vorgesehenen Baulinien erweisen sich als
zweckmassig und sinnvoll.

4. Aufgrund der Rechts- und Zweckmassigkeitsprifung kann eine Genehmigung des vorliegenden Baulinien-
planes Muhltobel, Parz. Nr. 169/170 erteilt werden.

C. Beschluss
1. Der Baulinienplan Muhltobel, Parz. Nr. 169/170 wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).
2. Fur die Genehmigung wird keine Gebuhr erhoben.

3. Mitteilung an:
- Gemeinderat Wolfhalden (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)
- Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30

des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 29. CKT. 2010

Departement Bau und Umwelt

/ Koot v/

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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