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Gemeinde Gais
Teilzonenplan Zwislen; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben des Gemeinderates Gais vom 8. September 2011 wird um die Genehmigung des oben ge-
nannten Planungsinstrumentes durch das Departement Bau und Umwelt ersucht.

2. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision (Genehmigung durch den Regierungsrat am 22. Oktober 1996) wurde
die Parzelle Nr. 1608 der Landwirtschaftszone zugewiesen. Westlich grenzt das der Gewerbezone GE zuge-
wiesen Areal der Firma Nageli Holzbau AG an. Die Firma hat marginalen Bedarf an zuséatzlichem Bauland, um
die Betriebsanlagen im 6stlichen Bereich mit einem modernen Betriebsgebaude zu ergénzen. Dies bedingt
eine Erweiterung der Gewerbezone GE. Die von der Umzonung betroffene Flache betragt 226m?.

3. Die Zonenplananderung wurde im Rahmen des Vorprifungsverfahrens positiv beurteilt.
4. Der Teilzonenplan wurde am 30. August 2011 vom Gemeinderat erlassen.

5. Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren ohne Volksabstimmung durchgeftihrt.

B. Erwdgungen

1. Die formellen Voraussetzungen flr eine Plangenehmigung gemé&ss Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind erfullt. Formell steht der Plangenehmigung durch das Departement Bau und Umwelt damit nichts entge-
gen.

2. Nach Art. 52 Abs. 2 BauG kénnen geringfiigige Anderungen an Zonenplénen im vereinfachten Verfahren
ohne Abstimmung vorgenommen werden. Eine geringfiigige Anderung wird insbesondere dann angenommen,
wenn die Anderung von untergeordnetem 6ffentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept
nicht geandert wird und nur eine kleine Flache betroffen ist. Geringfiigige Anderungen an Nutzungsplénen
bedurfen der Genehmigung des Departementes Bau und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie den
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gesetzlichen Vorschriften und der tbergeordneten Planung entsprechen und nicht als unzweckmassig erschei-
nen. Die Prufung erfolgte auf dieser Grundlage.

3. Diese Voraussetzungen sind vorliegend erfullt.

4. Das der Ortsplanung der Gemeinde Gais zugrunde liegende Konzept wird mit vorgesehener Umzonung
nicht in Frage gestellt. Die Einzonung tangiert die Einwohnerkapazitét nicht.

5. Aufgrund der Recht- und Zweckmaéssigkeitsprtfung kann eine Genehmigung des vorliegenden Teilzonen-
planes erteilt werden.
C. Beschluss
1. Der Teilzonenplan Zwislen wird genehmigt (Art 52 Abs. 2 BauG).
2. Furdie Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 500.00 erhoben.
3. Mitteilung an:

~  Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

- Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

- Gemeinderat Gais (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)

~  Rechnungswesen
Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebéaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).
Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 19, SEP. 2011

Departement Bau und Umwelt

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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