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Gemeinde Reute:Teilzonenplan Dorf (Parz. Nrn. 316, 511, 5§83); Genehmigung

Dem Bericht der Baudirektion vom 11. Februar 1997 ist zu entnehmen:

Mit Schreiben vom 6. Dezember 1996 ersucht der Gemeinderat Reute um die
Genehmigung des obengenannten Planungsinstrumentes durch den Regierungsrat.

Sachlage

1. Auf der teilweise eingezonten Parzelle Nr. 511 ist die Erstellung von zwei Wohnh&us-
ern vorgesehen. Im Rahmen der Planung zeigte sich, dass diese Parzelle nur schlecht
Gber die Bauzone erschliessbar ist. Aus diesem Grund wurde eine neue Zufahrt Gber
die angrenzende Landwirtschaftszone beantragt.

Mit Schreiben des Planungsamtes (BG Nr. 95-319) vom 7. September 1996 wurde
aufgezeigt, dass Bauzonen nicht Uber die Landwirtschaftszone erschlossen werden
kénnen. Allenfalls sei daher eine andere Zufahrt zu prifen, auf einen Fahrweg zu ver-
zichten oder ein Streifen in die Bauzone zu Uberfuhren.

2. Mit Schreiben vom 13. Februar 1996 reichte der Gemeinderat Reute die fragliche
Zonenplananderung zur Vorprifung ein. Die Akten wurden mit Bericht vom 18. April
1996 ergdnzt. Mit Bericht vom 9. Mai 1996 nahm das Planungsamt zur Einzonung
Stellung.

3. Da es sich um eine geringfligige Zonenplandnderung handelt, wurde das vereinfachte
Verfahren geméss Art. 51 EG zum RPG durchgefihrt. An Stelle einer &ffentlichen
Planauflage haben die betroffenen Grundeigentimer Ihre Zustimmung zum
Teilzonenplan schriftlich bestatigt.

4. Der Gemeinderat Reute hat den Teilzonenplan Dorf am 19. Juni 1996 erlassen. Eine
Abstimmung eribrigt sich im vereinfachten Verfahren.

5. Aufgrund der sehr grosszigigen Einzonung wurden die betroffenen Grundeigentimer
mit Schreiben vom 30. Dezember 1996 eingeladen, zu einer reduzierten Einzonung
Stellung zu nehmen. Die Stellungnahme des hauptséchlich betroffenen Eigentimers
ging am 7. Januar 1997 beim Planungsamt ein.



6. Der Teilzonenplan Dorf (Parz. Nrn. 316, 511, 583) wurde in 3-facher Ausfertigung

eingereicht.

Erwdgungen

1. Formelles

1.1 Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 47 ff. des EG
zum RPG (bGS 721.1) sind erfullt.

2. Materielles

2.1 Gemass Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG treten Baureglemente und Nutzungspldne mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Die Genehmigung wird erteilt,
wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der Gbergeordneten Planung entspre-
chen und nicht als unzweckmassig erscheinen.

2.2 Obwohl der Zonenplan von Reute erst aus dem Jahre 1992 datiert ist, kann zu einer

minimalen Einzonung Hand geboten werden, sofern dadurch das Baugebiet nicht we-
sentlich vergréssert wird, sondern sich die Einzonung auf das fiir die Uberbauung
des bestehenden Baulandes notwendige Minimum beschrénkt. Diesem Grundsatz
entspricht die beantragte Einzonung leider nicht. Bereits im Rahmen der Vorprifung
wurde empfohlen, den Umfang der Einzonung nach dem tatsachlichen, fir die
Erschliessung notwendigen Flachenbedarf zu bemessen. Dies wurde von der Ge-
meinde in der Folge nicht beriicksichtigt. Die neue Zonengrenze wurde so gelegt,
dass diese zwischen zwei Grenzpunkten verlduft, womit sie gut nachvollziehbar
wére. An Stelle der notwendigen Einzonung von ca. 200 m2 resultiert dadurch aber
eine solche von ca. 800 m2, was nicht mehr sachgerecht ware. Folgende Erwagun-
gen sprechen ebenfalls gegen eine zu grosszuligige Einzonung:

Vorranggebiet

Die von der Umzonung betroffene Landwirtschaftszone ist dem Vorranggebiet zuge-
wiesen. Gemdss Art. 35 EG zum RPG sind Vorranggebiete langfristig und ungesch-
malert der bodenabhangigen landwirtschaftlichen Nutzung zu erhalten. Da die Ein-
zonung sich nicht am notwendigen Umfang von ca. 200 m?2 orientiert, sondern
zusétzlich ca. 600 m2 einzont, wird Art. 35 EG zum RPG nicht eingehalten.

Immissionen

"Beim sudlich der Einzonung gelegenen Geb&ude handelt es sich um einen Landwirt-

schaftsbetrieb. Es ist nicht zweckmassig, wenn funktionierende Betriebe zu nahe an
die Bauzone grenzen (Immissionen). Zudem ist das alte Appenzellerhaus als Kul-
turobjekt geschutzt. Einer intakten Umgebung kommt somit zusétzliche Aufmerksam-
keit zu.

Gemeinderichtplan

Gemadss vom Regierungsrat im Januar 1992 genehmigten Gemeinderichtplan soll in
sudlicher Richtung keine Bauentwicklung mehr stattfinden. Auch aufgrund dieses
Planungsgrundsatzes, ist eine zu grosszigige Einzonung nicht zu begriinden.

Aufgrund der problematischen Grésse der Einzonung wurde durch das Planungsamt
ein Vorschlag ausgearbeitet, bei welchem die Einzonung ebenfalls gut nachvoll-



2.3

Ziehbar, parallel zu einer Parzellengrenze verlauft, aber welche lediglich eine Grésse
von 200 m2 umfasst. Diese wurden den beiden betroffenen Grundeigentiimern zur
Stellungnahme unterbreitet. Ein Eigentiimer, welcher mit einer Flache von ca. 55 m2
betroffen ware, liess sich aufgrund der Geringflgigkeit des Vorhabens nicht
vernehmen. Der zweite Eigentiimer erklarte, dass er auch mit dem Vorschlag des
Planungsamtes einverstanden sei, dass jedoch der Einlenker beachtet werden
musse.

Aufgrund der obengenannten Sachlage ist die Baudirektion der Ansicht, dass die Ein-
zonung im Umfang der Variante des Planungsamtes genehmigt werden soll. Mit die-
ser Variante sind die betroffenen Grundeigentiimer einverstanden und den Anliegen
des Ubergeordneten Rechts wird ebenfalls geniigend Rechnung getragen. Falls im
Einlenkerbereich der Zufahrt auch ein Teil der Landwirtschaftszone tangiert wirde,
kénnte dies im notwendigen Umfang auf der Basis einer Ausnahmebewilligung gere-
gelt werden.

Antrag

Die Baudirektion stellt, gestutzt auf Art. 6 Abs. 1, Art. 11 Abs. 2, Art. 21 Abs. 3 und Art. 50
Abs. 3 des EG zum RPG, folgende Antrage:

1. Der Einzonung Dorf, sei im Umfang von ca. 200 m2 gemass der beiliegenden Skizze
zu genehmigen. Die neue Zonengrenze sei parallel zur Parzellengrenze 312/313, in
einem Abstand von 4.00 m zu legen.

2. Die gemass der Genehmigung angepassten Teilzonenplane seien bis Ende April 1997
in dreifacher Ausfiihrung zur Unterschrift nachzureichen.

3. Fur die Genehmigung sei eine Gebulhr von 500.— zu erheben.

Beschluss:  Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.

Amtsblatt.
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