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Kanton Appenzell A.Rh.

Protokoll des
Regierungsrates

M

1. Mérz 2005
L.

Gemeinde Urndsch: Teilzonenplan REKA-Siedlung Bahn, Teilrevision Baureglement;
Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben des Bausekretariates Urndsch vom 16. Dezember 2004 wird um die
Genehrnigung des obengenannten Planungsinstrumentes durch den Regierungsrat nach-
gesucht.

2. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde das Planungsgebiet, welches die Parzellen
Nr. 109 und teilweise die Parzellen Nrn. 111 und 133 umfasst, grésstenteils der Industrie-
zone zugewiesen. Der stdwestliche Teil der Parzelle wurde der Wohn- und Gewerbezone
WG2 zugewiesen. Zudem ist das Planungsgebiet mit einer Quartierplanpflicht uberlagert.
Mit Entscheid vom 8. August 2000 hat der Regierungsrat den Quartierplan Bahn geneh-
migt. Die vorgesehene Umzonung betrifft ein Flache von ca. 13’500 mZ.

3. Mit der nun vorzunehmenden Umzonung des Planungsgebietes in die Kurzone und der
Anpassung der Baureglements (Ergénzung der Zoneneinteilung und der Regelbauvor-
schriften) werden auf Stufe Nutzungsplanung die Grundvoraussetzungen fiir die Realisie-
rung der REKA-Siedlung geschaffen.

4. Der Teilzonenplan und die Anpassung des Baureglements sind noch nach altem Recht
dem Planungsamt zur Vorpriifung unterbreitet worden. Dieses nahm mit Schreiben vom
10. Septernber 2002 im Sinne von Art. 47 EG zum RPG zu den Plangrundlagen Stellung.
Der Gemeinderat erliess den Teilzonenplan und die Teilrevision des Baureglements am 8.
Januar 2003. Die &ffentliche Planauflage erfolgte vom 22. Januar 2003 bis 21. Februar
2003. Einsprachen sind keine eingegangen.

S. Der Teilzonenplan und die Teilrevision des Baureglements wurden am 26. September
2004 von der Einwohnergemeinde Urnasch an der Urne angenommen.

6. Gemadss Art. 49 Abs. 2 BauG sind Zonenplane dem Regierungsrat zur Genehmigung zu
unterbreiten. Diese wird erteilt, wenn der Plan den gesetzlichen Vorschriften und der
Ubergeordneten Planung entspricht und nicht als unzweckmassig erscheint.

B. Erwdgungen

1. Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung geméass Art. 45 ff. des
Baugesetzes (bGS 721.1) sind erfilllt.




. Trotz der baureifen Industriezone &stlich der Bahn ist das Ansiedeln eines neuen
Industriebetriebes schwierig. Gestitzt auf diese Tatsache und dem Umstand, dass ver-
schiedene Studien fur die Gemeinde Urnasch eine Entwicklungschance im Tourismus-
sektor sehen, sind die Vorarbeiten zur Realisierung einer Ferienhaussiedlung vorange-
trieben worden. Mit der vorgesehenen Umzonung in die Kurzone sowie der Teilrevision
des Bauregiements werden die planungsrechtlichen Voraussetzung geschaffen.

. Im Rahmen der Vorprifung wurde verlangt, dass im Teilzonenplan eine Grinzone von
mindestens 6.0 m Breite auszuscheiden ist, in welcher der Widenbach offengelegt werden
kann. Der zur Genehmigung vorlisgende Teilzonenplan sieht keine entsprechende Griin-
zone vor. Aufgrund der Tatsache, dass zwischenzeitlich unter Einbezug aller Beteiligten
ein entsprechendes Projekt fur die Offenlegung des Widenbaches in Erarbeitung ist, wird
nach Rucksprache mit dem kantonalen Tiefbauamt (Abteilung Wasserbau) auf die gefor-
derte Ausscheidung der Griinzone verzichtet.

. Im Rahmen der Vorpriffung wurde weiter verlangt, dass fur die neue Kurzone im
Teilzonenplan die Larmempfindlichkeitsstufe || einzutragen ist. Der zur Genehmigung vor-
liegende Teilzonenplan sieht keinen entsprechenden Eintrag vor. Gemaéss Art. 44 LSV
sind die Empfindlichkeitsstufen den Nutzungszonen im Baureglement oder im Zonenplan
zuzuordnen. Unter Beriicksichtigung, dass die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe fur
die Kurzone im teilrevidierten Baureglement vorgenommen worden ist, ist der zusétzliche
Eintrag im Zonenplan nicht zwingend erforderlich.

. Da weder das Baureglement noch der Zonenplan der Gemeinde Urnasch die Kurzone
vorsieht, ist es unabdingbar, die Zoneneinteilung und die Regelbauvorschriften zu ergén-
zen. Die Teilrevision Baureglement wurde im Sinne der Vorprifung angepasst.

. Die Umsetzung des Projekles in einen Sondernutzungsplan sind im Gange. Im Rahmen
des Sondernutzungsplanes (Gestaltungsplan) wird die Uberbauung bis ins projektiméssige
Detail bestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass im zu erarbeitenden Gestaltungsplan
auch die Hochwassergefahr entlang des eingedolten Widenbaches mit auf die neue Nut-
zung abgestimmten Vorschriften zu berticksichtigen ist.

- FUr die Realisierung der REKA-Siedlung ist von Bedeutung, dass fur das im kantonalen
Richtplan festgelegte Trassee fur die Ortsumfahrung eine andere Linienfiihrung gefunden
wird. Sobald sich eine mégliche Lésung fir eine geanderte Linienfuhrung abzeichnet, wird
dem Regierungsrat in Absprache mit der Gemeinde Urnisch eine Anderung des kanto-
nalen Richtplanes unterbreitet. Erst nach der Festlegung der neuen Linienfilhrung im
kantonalen Richtplan wird der kommunale Richtplan angepasst. Geméss Art 44 BauG ist
zur Vornahme von Einzelanpassungen als férmliche Plananderung am kommunalen
Richtplan der Gemeinderat zustandig. Dieser teilt der Baudirektion solche Anpassungen
mit.

. Aufgrund der Rechts- und Zweckmassigkeitspriifung kann eine Genehmigung des
vorliegenden Teilzonenplanes erteilt werden.

- Beschluss des Regierungsrates

- Der Teilzonenplan REKA-Siedlung Bahn wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).

. Die Teilrevision Baureglement (Anderung des Baureglements vom 16. August 1994 auf-
grund Teilzanenplan REKA-Siedlung Bahn) wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).




3. Fur die Genehmigung wird eine Gebiihr von Fr. 1000.- erhoben.

4. Dieser Entscheid kann innert 30 Tagen nach Erhalt mit Beschwerde ans Verwaltungsge-
richt (Adresse: Verwaltungsgericht des Kantons Appenzell A.Rh., Postfach, 9043 Trogen)
weitergezogen werden. Die schriftliche Beschwerde hat einen Antrag sowie eine kurze
Begrindurg zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 54 ff. des
Gesetzes liber die Verwaltungsrechtspflege VRPG, bGS 143.1).

Amtsblatt.

Auszug an  Baudirektion
Sekretariat Baudirektion
Baukoordinationsdienst (1 Expl. Teilzonenplan und 1 Expl. Teilrevision
Baureglement mit Genehmigungsvermerk)
Kantonales Planungsamt (1 Expl. Teilzonenplan und 1 Expl. Teilrevision Bau-
reglement mit Genehmigungsvermerk)
Gemeinderat Urndsch (restliche Expl. Teilzonenplan und Teilrevision
Baureglement mit Genehmigungsvermerk), Rechnung

n1 Auftrag des Regierungsrates
Der Ratschreiber:
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