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Gemeinde Rehetobel
Teilzonenplan Sonder, Parzelle Nr. 472; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben vom 26. November 2014 ersucht die Gemeinde Rehetobel um die Genehmigung des Teilzo-
nenplans Sonder, Parzelle Nr. 472 durch das Departement Bau und Umwelt.

2. Die Grundefgent(]mer der Parzelle Nr. 472 beabsichtigen, den bisher als Wiesland genutzten Teil ihrer
Parzelle fir eine Bebauung zu verkaufen. Heute liegt diese Flache in der Zone flr éffentliche Bauten und
Anlagen OE. Bisher hatte die Flache die Funktion als Reserveland fir die katholische Kirche, welche direkt
dstlich angrenzt. Gemiss Kirchenrat besteht heute kein Interesse mehr, die Parzelle Nr. 472 zu kaufen. Um die
Liegenschaft fur die Bebauung mit einem Wohnhaus verkaufen zu kénnen, ist beabsichtigt, die Flache von
rund 330 m? von der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlage OE in die Wohn- und Gewerbezone WG2 umzu-

zonen.

3. Am 19. Mai 2014 nahm das Planungsamt im Rahmen der Vorprufung Stellung zum Teilzonenplan. Dabei
konnte grundsétzlich eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden. Als Voraussetzung dafiir wurde jedoch
verlangt, dass ein Larmschutznachweis aufzeigen muss, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden

kénnen.
i

4. Der Gemeinderat hat entscheiden, den Teilzonenplan als geringfugige Anderung gemass Art. 52 des kanto-
nalen Gesetzes Uber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz, BauG, 721.1) zur Genehmigung einzu-

reichen.

5. Die erforderlichen Unterschriften der Grundeigentiimer der betroffenen und angrenzenden Parzellen liegen
vor,

Seite 1/3



PN S A
\.ng ppenzell Ausserrhoden

B. Erwagungen
1. Die formellen Voraussetzungen fiir eine Plangenehmigung nach Art. 45 ff. BauG sind erfullt.

2. Gemadss Art. 52 Abs. 2 BauG bedirfen geringfigige Anderungen an Nutzungsplénen der Genehmigung
durch das Departement Bau und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn der Plan den gesetzlichen Vor-
schriften und der tbergeordneten Planung entspricht und nicht unzweckmassig erscheint.

3. Mit der Umzonung wird eine Nutzung der nicht mehr als Reserve fir die katholischen Kirche benétigten
Flache erméglicht.

4. Der erforderliche La&rmschutznachweis liegt vor und zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte im Bereich des
ordentlichen Strassenabstands eingehalten werden. Das Amt fur Umwelt hat zum Larmschutznachweis keine

Vorbehalte angebracht.

5. Gemass Ubergangsbestimmungen Art. 38a des neuen Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (Raumpla-
nungsgesetz, RPG; SR 700) darf im Kanton die Flache der rechtkraftig ausgeschiedenen Bauzonen insgesamt
nicht vergréssert werden. Da es sich beim vorliegenden Teilzonenplan um eine flaichengleiche Umzonung von
Bauzonenflachen handelt, wird diese Ubergangsbestimmung nicht tangiert.

C. Beschluss
1. Der Teilzonenplan wird genehmigt.

2. Fir die Genehmigung wird eine Gebllhr von Fr. 800.00 erhoben.

3. Mitteilung an:
-  Gemeinderat Rehetobel (3 Exemplare mit Genehmigungsvermerk)
- Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. bie Beschwerde hat

einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: U 5."JAN. 2015
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