Regierungsrates L.

&‘% B Appenzell Ausserrhoden Protokoll des 10. Méirz 2009
VLR

RRB-2009-155

Gemeinde Schwellbrunn: Teilzonenpian Rank; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben der Gemeindekanzlei vom 18. Februar 2009 wird um die Genehmigung des obengenannten
Planungsinstrumentes durch den Regierungsrat nachgesucht.

2. Das Gebiet Rank (Grundsttck Nr. 4 und 73) liegt ausgangs Schwellbrunn an der Staatsstrasse Schwell-
brunn - Schénengrund (Nr. 39). Studlich wird das Gebiet begrenzt durch die Staatsstrasse, nérdlich durch
Wald, westlich durch Landwirtschaftsgebiet und &stlich grenzt es an die Kernzone. Siidlich und stidéstlich tber
der Staatsstrasse befindet sich Wald bzw. Landwirtschaftszone sowie eine Wohn- und Gewerbezone WG2.

3. Das Gebiet ist heute der Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen (vgl. Zonenplan der Gemein-
de Schwellbrunn, vom Regierungsrat genehmigt am 8. August 1995). Auf der Parz. Nr. 73 befindet sich das
Schulhaus Rank. Das Schulhaus wird heute als solches nicht mehr genutzt. Mit der Zonenplananpassung solt
darauf reagiert und eine andere Nutzung ermdglicht werden. In Anlehnung an die stidéstlich angrenzende
Wohn- und Gewerbezone WG2 soll das Gebiet mit einer Flache von ca. 3'430m? der Wohn- und Gewerbezone
WG3 zugewiesen werden.

4. Gemass aktuellem, heute rechtskréftigem kommunalen Richtplan (vom Regierungsrat genehmigt am 8. Au-
gust 1995) liegt das Gebiet in einer Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen. Der Nutzungshinweis N8 im Be-
richt zum Gemeinderichtplan bestimmt als Festsetzung: ,Umzonung in Zone K oder WG, wenn Gebdaude fur
schulische oder andere 6ffentliche Zwecke nicht mehr benétigt werden.”

5. Zur Zeit ist der Gemeinderichtplan Teil Nutzung in Uberarbeitung. Die Vorprifung des revidierten Gemeinde-
richtplans ist abgeschlossen. Die Richtplanrevision ist noch nicht genehmigt. Der geénderte Richtplan ist somit
noch nicht behérdenverbindlich. Der Entwurf des ge&énderten Richtplans sieht im Gebiet Rank eine Wohn- und
Gewerbezone niedriger Dichte vor, was einer Wohn- und Gewerbezone WG1 bzw. WG2 entspricht. Nach revi-
diertem Richtplantext ist folgende Festlegung beabsichtigt (N7): ,Umzonung ehemaliges Schulhaus Im Rank in
die Wohn- und Gewerbezone."

6. Die Gefahrenkarte weist innerhalb des Gefahrenkartenperimeters einen Teil des Gebietes als Gebiet mit

mittlerer bzw. geringer Gefahrdung ,Rutschungen und Hangmuren* aus. Die mittlere Gefahrdung betrifft vor-
nehmlich die Kantonsstrasse.
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7. Durch das Gebiet verlauft ein eingedoltes Gewésser (Koordinaten: 736'603 / 245'891, Seitenbach Wiss-
bach).

8. Die im Rahmen des Vorprifungsberichts verlangten Anderungen wurden berticksichtigt.
9. Der Teilzonenplan Rank wurde am 15. Oktober 2008 vom Gemeinderat erlassen.

10. Die offentliche Planauflage erfolgte vom 29. Oktober 2008 bis 29. November 2008. Wéhrend dieser Zeit
sind keine Einsprachen eingegangen.

11. Der Teilzonenplan wurde am 8. Februar 2009 von der Einwohnergemeinde Schwellbrunn an der Urne
angenommen.

12. Gemass Art. 49 Abs. 2 BauG sind Zonenplane dem Regierungsrat zur Genehmigung zu unterbreiten. Die-
se wird erteilt, wenn der Plan den gesetzlichen Vorschriften und der tibergeordneten Planung entspricht und
nicht als unzweckmassig erscheint.

B. Erwdgungen
1.  Rechtliches

Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung gemaéss Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind erflillt.

2. Sachbezogene Erwdgungen

a.) Mit der Umzonung wird fir das nicht mehr benétigte Schulhaus und das umliegende Gelénde eine andere
Nutzung erméglicht. Die vorgesehene Zuweisung des topografisch unterhalb der Kantonsstrasse gelegenen
Grundstiickes zur Wohn- und Gewerbezone steht nicht im Widerspruch zur Zonenart sadlich der Kantons-
strasse (WG2) oder der Erscheinung als Ortseingang. Mit der Umzonung ist keine wesentliche Erhéhung der
Einwohnerkapazitét verbunden.

b.) Entlang des eingedolten Gewéassers wurde eine Griinzone mit der Zweckbezeichnung Schutz ausgeschie-
den.

c.) Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (kiinstlerische Kurse mit Gastronomie) ist die vorhandene Erschlies-
sung hinreichénd.

d.) Aufgrund der Vorprifung wurde die Gefahrensituation und die méglichen Auswirkungen mit dem Oberforst-
amt erdrtert. Die vorgesehene Anderung des Zonenzweckes steht in keinem ersichtlichen Widerspruch zur Ge-

fahrensituation. Das Erarbeiten eines Sondernutzungsplanes ist nicht notwendig.

e.) Aufgrund der Recht- und Zweckmassigkeitspriifung kann eine Genehmigung des vorliegenden Teilzonen-
planes erteilt werden.
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C. Beschluss des Regierungsrates
1. Der Teilzonenplan Rank wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).
2. Furdie Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 1200.00 erhoben.

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit der Zustellung beim Verwaltungsgericht von

Appenzell A.Rh. (Finfeckpalast, Postfach 161, 9043 Trogen) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Be-
schwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist der Beschwer-
de beizulegen.

Amtsblatt.

Auszug an Departement Bau und Umwelt
Departementssekretariat Bau und Umwelt
Baukoordinationsdienst (1 Expl. Teilzanenplan mit Genehmigungsvermerk)
Kantonales Planungsamt (1 Expl. Teilzonenplan mit Genehmigungsvermerk)
Gemeinderat Schwellbrunn (restl. Expl. Teilzonenplan mit Genehmigungsvermerk)

Im Auftpag des Regierungsrates:

Martin!Birchler, Ratschreiber

Versandt am 13. M&rz 2009
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