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Gemeinde Schwellbrunn: Teilzonenplan HO1lzli-Winkfeld; Geneh-
migung

Dem Bericht der Baudirektion vom 5. Marz 1996 ist zu entneh-
men:

Mit Schreiben vom 16. Januar 1996 ersucht der Gemeinderat
Schwellbrunn um die Genehmigung des obengenannten Planungs-
instrumentes durch den Regierungsrat.

Sachlage

1. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zum Anbau an die
Garage Roth wurde das Baugesuch an die Gemeinde zurlckge-
geben, weil ausserhalb Bauzone keine Bewilligung erteilt
werden kann. Es wurde der Hinweis .angebracht, dass im
vorliegenden Fall eine Einzonung zu prufen ware.

Der bestehende Garagenbetrieb Roth wird von der Gemeinde-
grenze durchschnitten. Auf Gebiet der Gemeinde Waldstatt
liegt das Gebdude, in welchem der Betrieb eingerichtet
ist in der Gewerbezone, auf Gebiet der Gemeinde Schwell-
brunn, im tUbrigen Gemeindegebiet. Nun ist eine kleine Exr-
weiterung des Garagenbetriebes geplant, die auch auf
Schwellbrunnergebiet zu liegen kdme und dort aufgrund
fehlender Bauzone nicht bewilligt werden kann.

Der Gemeinderat hat sich in der Folge entschieden, die
Parzelle Roth im Umfang von 218 m2 ebenfalls der Gewerbe-
zone zuzuscheiden.

2. Die Vorprifung nach Art. 47 EG zum RPG ist unter Beizug
der beriihrten kantonalen Verwaltungsstellen erfolgt. 1In
der Stellungnahme sind keine Einwénde erfolgt.

3. Der Gemeinderat hat das geringfligige Anderungsverfahren
durchgefiihrt. Dieses richtet sich nach Art. 51 Abs. 3 EG
zum RPG:



"3 Geringfligige Anderungen kénnen an Baulinien-, Quar-

tier- und Gestaltungspldnen ohne &ffentliche Auflage, an
Zonenpldnen auch ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn
die von ihnen direkt betroffenen Grundeigentimer und die
Mehrheit der Eigentimer der angrenzenden Grundsticke sich
mit ihnen einverstanden erkldrt haben."

Erwdgungen
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Formelles

Bei dem zur Genehmigung abgelieferten Plan handelt es
sich um ein Dokument, das vom Gemeinderat und vom Regie-
rungsrat unterzeichnet und damit rechtsverbindlich wird.
Es sind drei Exemplare im Original vorhanden.

Die Umzonung umfasst eine Fléche von ca. 218 m2. Da sie
sich an eine bestehende grdssere Gewerbezone in der Ge-
meinde Waldstatt anlehnt und bereits lberbaut ist, kann
die Anderung praxisgemdss als geringflgig bezeichnet
werden. Der direkt betroffene Eigentimer und die Eigen-
timer der angrenzenden Grundstliicke sind mit der Anderung
ausdriicklich einverstanden. Der Durchfiihrung des gering-
fiigigen Anderungsverfahrens steht nichts entgegen. Auf
die Offentliche Auflage und die Abstimmung kann verzich-
tet werden. Einer Plangenehmigung steht formell nichts
entgegen.

Art. 51 Abs. 1 EG zum RPG bestimmt:

"] Baureglemente und Nutzungspldne sind zu Uberprifen
und allenfalls zu revidieren, wenn sich die tatsdchli-
chen oder rechtlichen Verhdltnisse wesentlich gedndert
haben, wenn sich neue Aufgaben stellen oder es aus wich-
tigen &ffentlichen Interessen geboten erscheint.”

Zonenpldne betreffen Werte grosser Ordnung, uber die
nicht leichthin verfligt wird. Ihren Zweck erreichen sie
zudem nur, wenn sie Uber l&ngere Zeit unverdndert in
Kraft bleiben. Die obengenannte Bestimmung, die sich auf
Art. 21 Abs. 2 RPG abstlitzt, sucht deshalb zwischen dem
Anspruch auf Aktualitdt der Nutzungspldne und dem Be-
diirfnis nach Rechtssicherheit einen gangbaren Mittelweg.

Bezliglich der beabsichtigten Erweiterung des dortigen
Betriebes ergibt sich die Situation, dass eine solche
beim Betriebsteil auf dem Gemeindegebiet wvon Waldstatt
mdglich wédre, nicht jedoch bei dem Betriebsteil auf dem
Gemeindegebiet von Schwellbrunn, weil dort eine Zonen-
ausscheidung fehlt. Die Abstimmung auf die Ortsplanung
von-Waldstatt ist dort verpasst worden. Da die Gemeinde-
grenze eher zufdllig durch das bestehende Gebaude ver-
liuft, macht eine unterschiedliche planungsrechtliche
Behandlung wenig Sinn. Die beabsichtigte Einzonung ist
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somit folgerichtig. Das einzuzonende Grundstick ist
weitgehend iberbaut. Bei der Zonenausscheidung sind die
tatséchlichen und rechtlichen Verhdltnisse dubersehen
worden. Die Erweiterungsmdglichkeit des dortigen Betrie-
bes soll nicht durch eine Planung behindert werden, die
nicht mehr durch ein Uberwiegendes o&ffentliches Inter-
esse gedeckt ist. Die Frage der Rechtssicherheit ist
insofern nicht tangiert, als alle berihrten Grundeigen-
timer mit der Anderung einverstanden sind.

Materielles

Gemdss Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG treten Baureglemente
und Nutzungspléne mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft. Die Genehmigung wird erteilt, wenn
sie den gesetzlichen Vorschriften und der ubergeordneten
Planung entsprechen und nicht als unzweckmdssig erschei-
nen. '

Da es ,sich um die Vervollstandigung einer bereits beste-
henden Zone handelt und die Parzelle weitgehend uber-
baut, ist die Einzonung zweckmissig. Die materiellen An-
forderungen gemiss Art. 43 EG zum RPG sind erfdllt. Der
Plangenehmigung durch den Reglerungsrat steht damit
nichts entgegen.

Baudirektion stellt, gestitzt auf Art. 6 Abs. 1, Art. 11
2, Art. 21 Abs. 3 und Art. 50 Abs. 3 des EG zum RPG,

folgenden Antrag:

Der Teilzonenplan H6lzli-Winkfeld sei zu genehmigen.

Beschluss: Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.

Amtsblatt.

Auszug an Baudirektion

Sekretariat Baudirektion
Zentralstelle flr Baugesuche *
Kantonales Planungsamt *
Gemeinderat Schwellbrunn *

*) Beilage: 1 Expl. mit Genehmigungsvermerk
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