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D&If Biasotto
Regierungsrat

Herisau, 22. Mai 2019

Gemeinde Stein
Gestaltungsplan ,Paradiesli; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben vom 28. Mérz 2019 reichte der Gemeinderat Stein den Teilzonenplan und den Gestaltungs-
plan ,Paradiesli* je in zweifacher Ausfiihrung beim Departement Bau und Volkswirtschaft ein und ersuchte um
die Genehmigung der Planungsinstrumente. Der Teilzonenplan ,Paradiesli* wurde am 21. Mai 2019 durch den
Regierungsrat in einem separaten Verfahren genehmigt.

2. Auf dem von der Planung betroffenen Bereich der Parzelle Nr. 291, welcher mittels Teilzonenplan ,Paradies-
li* von der Wohn- und Gewerbezone WG2 in die Wohn- und Gewerbezone WG3 aufgezont wurde, soll ein
Alterszentrum als Ersatz fiir das Altersheim Bl realisiert werden. Es soll eine verdichtete Bauweise in hoch-
wertiger Qualitét ermoglicht und gesichert werden.

3. Der Gestaltungsplan wurde 2017 und 2018 zweimal durch das Amt fur Raum und Wald vorgeprift. Die in
den Vorprifungen geforderten Anpassungen wurden umgesetzt.

4. Mit Beschluss vom 9. Oktober 2018 wurde der Gestaltungsplan vom Gemeinderat Stein erlassen und zur
offentlichen Auflage verabschiedet. Diese fand, koordiniert mit dem Teilzonenplan ,Paradiesli‘, vom 22. Okto-
ber 2018 bis 21. November 2018 statt. Wahrend der &ffentlichen Auflage gingen keine Einsprachen ein.

B. Erwagungen

1. Sondernutzungspléne sind gemass Art. 49 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das Baurecht

(Baugesetz; BauG; bGS 721.1) dem Departement Bau und Volkswirtschaft zur Genehmigung zu unterbreiten.
Die Genehmigung wird erteilt, wenn der Plan den gesetzlichen Vorschriften und der (ibergeordneten Planung
entspricht und nicht als unzweckmassig erscheint.
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2. Die formellen Voraussetzungen ftir eine Plangenehmigung gemaéss Art. 45 ff. BauG sind erflllt. Die Planung
wurde dffentlich aufgelegt. Die im Rahmen der Vorprifung verlangten Anpassungen wurden umgesetzt. Die
Qualitaten aus den Beilageplanen zum Gestaltungsplan hinsichtlich architektonischer Gestaltung, Wohnhygie-
ne und Eingliederung wurden in den Sonderbauvorschriften festgesetzt.

3. Das sich ausserhalb der Bauzone befindende Altersheim Bliel kann aufgrund der Bundesgesetzgebung
nicht mehr den heutigen Anforderungen angemessen umgebaut werden. Mit der Livin AG konnte eine privat'e
Bauherrin und Betreiberin fiir ein Alterszentrum mit betreuten Alterswohnungen und stationéren Pflegezimmern
gefunden werden. Fur die Erarbeitung des Gestaltungsplans wurde ein Variantenstudium durchgefihrt, um der
sensiblen Lage am Siediungsrand gerecht zu werden. Die Einpassung wird mittels einer kompakten Bauweise
bestehend aus drei aneinander angrenzenden Fliigeln bewerkstelligt. Mit dem Gestaltungsplan wird eine Erho-
hung der Ausnitzung um 21 % konsumiert. Dies erfolgt mittels Ausnutzungstransfer nach Art. 1 Abs. 5 Bau-
verordnung (BauV; bGS 721.1) und der Moglichkeit der 10 %-Erhshung der Ausnitzungsziffer nach Art. 41
BauG. Aufgrund der bestehenden angrenzenden Bebauung, der Topographie, der angrenzenden Gewerbezo-
ne und der vorgesehenen Nutzung rechtfertigt sich im Bereich des Alterszentrums eine intensivere Nutzung als
in der regularen WG3, Zusétzlich ist im Bereich der Hauptbaute A ein zuséatzliches Vollgeschoss, im Bereich
der Hauptbaute B ein zusétzliches talsei{ig sichtbares Vollgeschoss vorgesehen. Mit den gestalterischen Vor-
gaben in den Sonderbauvorschriften wird gewahrleistet, dass sich das neue Alterszentrum gut in die Umge-
bung einfugt.

4. in den Vorprifungen wurde die offentiiche Widimung oder aber die Ubernahime des Strassenabschiitts ab
Kantonsstrasse bis zum éstlichen Rand des Planungsgebiets durch die Gemeinde gefordert. Die Genehmi-
gungsunterlagen wurden mit einem entsprechenden Grundbucheintrag ergénzt. Gemdass im Grundbuch einge-
tragener Dienstbarkeit besteht ein 6ffentliches Fuss- und Fahrwegrecht zum Planungsgebiet, womit die Er-

schliessung sowohl tatsachlich als auch rechtlich hinreichend gesichert ist.

5. Aufgrund der Recht- und Zweckmaéssigkeitspriifung kann eine Genehmigung fur den Gestaltungsplan ,Para-
diesli* erteilt werden.

C. Beschluss

1. Der Gestaltungsplan ,Paradiesli wird genehmigt.
2. Fur die Genehmigung wird eine Gebihr von Fr. 3'000.00 erhoben.

3. Mitteilung an:
—  Gemeinderat Stein (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
-~ Sekretariat Departement Bau und Volkswirtschaft
- Kantonaler Baukoordinationsdienst
=< Abteilung Raumentwicklung (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen
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Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begrindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechtspflege, [VRPG; bGS 143.1)).

Mitteilung im Amtsblatt.

Departement Bau und Volkswirtschaft

DoIf Biasotto

Versandtam: ¢ 3, MAl 2019
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