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Gemeinde Teufen
Teilzonenplan Rutiberg Parz. Nrn. 1498 / 1537 / 1583; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Protokollauszug des Gemeinderates Teufen vom 10. Januar 2006 wird um die Genehmigung des oben-
genannten Planungsinstrumentes durch das Departement Bau und Umwelt ersucht, -

2. Die Grundeigentiimerin der Liegenschaft Parz. Nr. 1498 beabsichtigt, ihre Villa Assek. Nr. 1616 zu verkau-
fen und flr sich nordwestlich davon ein kleines Wohnhaus zu realisieren. Der vorgesehene Standort des
Wohnhauses liegt in der Landwirtschaftszone. Da verschiedene Varianten wie zum Beispiel die Einzonung der
Parzelle Nr. 1582 vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Wohnzone W2a resp. ein Parzellenteilkauf (Parz. Nr.
1582) zur Arrondierung der ,Stéckliparzelle® gescheitert sind, soll nun ein Teil der Parzelle Nr. 1583 in die
Wohnzone W2a eingezont werden.

3. Im Rahmen eines umfangreichen Umbauprojekts von 1975 wurde unter anderem ein freistehender Gara-
genkomplex mit Gerateraum (Assek. Nr. 2272) sowie eine umfangreiche Gartengestaltung realisiert.

4. Anlasslich der Zonenplanrevision wurden Teile der Liegenschaft von der Bauzone in die Landwirtschaftszo-
ne umgezont. Dadurch kamen neu die Gartenanlage und die Garagenbaute in die Landwirtschaftszone zu
liegen. Sowonhl die Gartenanlage als auch der Garagenbau sind jedoch raumlich eng mit der in der Bauzone
liegenden Villa verbunden und sollen entsprechend einer Griinzone zugewiesen werden.

5. Im Rahmen des 1. Vorpriifungsberichtes vom 16. Marz 2005 wurde insbesondere die unzweckmassige Zo-
nenabgrenzung des Teilzonenplanes Riitiberg beméngélt. Dem erwahnten Vorpriifungsbericht wurde ein Ab-
grenzungsvorschiag beigelegt. Aufgrund der ersten Vorpriifung wurde der erwahnte Teilzonenplan in Rick-
4sprache mit dem Planungsamt tiberarbeitet. In Abweichung des erwahnten Abgrenzungsvorschlages ist neu
eine gednderte, leicht gréssere Zonenabgrenzung vorgesehen. Gleichzeitig wurde die bis heute teilweise in der
Landwirtschaftszone gelegene Garagenbaute Parz. Nr. 1537, Assek. Nr. 1772 neu vollumfanglich der Wohn-
zone W2a zugewiesen.

6. Der Planungsbericht geht von einer betroffenen Flache von ca. 3000 m? aus.
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7. Der Uberarbeitete Teilzonenplan wurde zwei Mal dem Vorprifungsverfahren unterzogen.

8. Die schriftliche Zustimmung samtlicher direkt betroffener Grundeigenttmer liegt vor. Die Unterschriften lie-
gen in je einem Exemplar im Original bei. Entsprechend sind jedem Exemplar finf A4 Kopien mit verschiede-
nen Unterschriften beigefugt. Entsprechend ist auf die éffentliche Auflage des Planungsinstrumentes verzichtet
worden.

9. Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren ohne Volksabstimmung durchgefiihrt.

10. Der Teilzonenplan Rutiberg Parz. Nr. 1498 / 1537 / 1583 wurde am 10. Januar 2006 vom Gemeinderat
erlassen.

B. Erwagungen

1. Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind nicht vollumfanglich erfiillt. Insbesondere kann die Form der vorliegenden Unterschriften so nicht befriedi-
gen. Grundsatzlich muss verlangt werden, dass alle Plane mit den Originalunterschriften versehen werden. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kinftig nur noch Plane genehmigt werden kénnen, die vollstindig
mit Originalunterschriften versehen sind.

2. Nach Art. 52 Abs. 2 BauG kénnen geringfigige Anderungen an Zonenplanen im vereinfachten Verfahren
ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die von ihnen direkt betroffenen Grundeigentlmer und die
Mehrheit der Eigentlimer der angrenzenden Grundstiicke sich mit ihnen einverstanden erklart haben. Eine
geringflgige Anderung wird insbesondere dann angenommen, wenn die Anderung von untergeordnetem 6f-
fentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept nicht ge&ndert wird und nur eine kleine Fla-
che betroffen ist. Geringftigige Anderungen an Nutzungsplanen bediirfen der Genehmigung des Departements
Bau und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der (ibergeordne-
ten Planung entsprechen und nicht als unzweckmassig erscheinen. Die Prifung erfolgte auf dieser Grundlage.

3. Mit der gegentiber dem Abgrenzungsvorschlag des Planungsamtes vom 16. Marz 2005 ge#nderten Zonen-
abgrenzung sind zusétzlich neu ca. 120 m? Wohnzone W2a und ca. 140 m? neu Griinzone im Baugebiet (GRi)
verbunden. Zudem soll neu beim Garagengebaude Assek. Nr. 1772 ca. 80 m? nicht mehr der Griinzone im
Baugebiet (GRi) sondern der Wohnzone W2a zugewiesen werden. Entsprechend betrifft die vorgesehene
Zonenplananderung total ca. 3000 m? (ca. 1900 m? Griinzone GRi und 1100 m? Wohnzone W2a). Die vorlie-
gende Zonenabgrenzung erweist sich als zweckmassig.

4. Gemass kantonalem Richtplan ist im fraglichen Gebiet ein Siedlungstrenngurtel festgesetzt. Mit dem Sied-
lungstrenngtirtel sollen die Ortsteile Niederteufen und Lustmiihle im Bereich des Ritiberges raumlich getrennt
werden. Die geringfligige Ausdehnung der Bauzone im siidiichen Béreich des Siedlungstrenngurtels wider-
spricht der Funktion des Trenngiirtels in Abwagung der Interessen nur in untergeordneter Weise, zumal der
Siedlungstrenngirtel so festgelegt wurde, dass in einer zusétzlichen Bautiefe eine bauliche Entwicklung noch
stattfinden kann.

5. Das der Ortsplanung der Gemeinde Teufen zugrunde liegende Konzept wird mit vorgesehener Einzonung
nichtin Frage gestellt.
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C. Beschluss

1. Der Teilzonenplan Rutiberg Parz: Nr. 1498 / 1537 / 1583 wird genehmigt (Art 52 Abs. 2 BauG).

2. Fur die Genehmigung wird eine Gebihr von Fr. 700,00 erhoben.

3. Mitteilung an:

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30

Gemeinderat Teufen (restfiche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)

Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Rechnungswesen

des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 15. FEB. 2006

Departement Bau und Umwelt

7' ,%W;m //d/é'/%/

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat,
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