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Herisau, 4. Juni 2004

Gemeinde Teufen: Teilzonenplan Béachli Parz. Nrn. 181 / 2154; Genehmigung

A. - Ausgangslage

1. Mit Schreiben des Gemeinderates vom 11. Mai 2004 wird um die Genehmigung des
obengenannten Planungsinstrumentes durch die Baudirektion nachgesucht.

2. Mit der Genehmigung der Ortsplanungsrevision Teufen am 22. Februar 1995 wurde
die Parzelle Nr. 2154 und die Parzelle Nr. 181 der Gewerbezone GE1 zugewiesen.
Die bisher auf der Liegenschaft 2154 betriebene Zimmerei wird aufgrund von Ein-
sprachen gegen einen betriebsnotwendigen Neubau in die Nachbargemeinde verlegt.
Entsprechend entfallt die bislang rein gewerbliche Nutzung.

3. Das Grundstiick Parz. Nr. 2154 grenzt direkt an das Zivilschutzzentrum des Kantons
Appenzell A.Rh. Sowohl die Gemeinde als auch der Kanton haben das 6ffentliche In-
teresse am Areal eingehend gepruft. Die Prifung fuhrte in beiden Fallen zu einem
negativen Ergebnis.

4. Bei dieser Ausgangslage und in Anbetracht, dass in der Umgebung des fraglichen
Areals hauptsachlich Wohnnutzungen vorherrschen (Wohn- und Gewerbezone
WG3), ist ein Beibehalt der Gewerbezone nicht mehr gerechtfertigt. Entsprechend ist
vorgesehen, die Parzelle Nr. 2154 und die kleine &stlich angrenzende Parzelle Nr.
181 neu der Wohn- und Gewerbezone WG3 zuzuweisen.

5. Der zur Genehmigung eingereichte Teilzonenplan wurde im Sinne einer Vorprifung
zusatzlich einem internen Mitberichtsverfahren unterzogen.

6. Die schriftliche Zustimmung samtlicher direkter Anstdsser liegt vor. Entsprechend ist
auf die offentliche Auflage des Planungsinstrumentes verzichtet worden.

[4 Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren ohne Volksabstimmung durchge-
fuhrt.
8. Der Teilzonenplan Bachli Parz. Nrn. 181 / 2154 wurde am 11. Mai 2004 vom Ge-

meinderat erlassen.



Erwdgungen

Die formellen Voraussetzungen fiir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. des
Baugesetzes (bGS 721.1) sind erfilllt. Formell steht der Plangenehmigung durch die

Baudirektion damit nichts entgegen.

Nach Art. 52 Abs. 2 BauG kénnen geringfligige Anderungen an Zonenplanen im ver-
einfachten Verfahren ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die von ihnen
direkt betroffenen Grundeigentiimer und die Mehrheit der Eigentiimer der angren-
zenden Grundsticke sich mit ihnen emverstanden erklart haben. Eine geringflgige
Anderung wird insbesondere dann angenommen, wenn die Anderung von unterge-
ordnetem &ffentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept nicht
geandert wird und nur eine kleine Flache betroffen ist. Geringfligige Anderungen an
Nutzungsplanen bedurfen der Genehmigung der Baudirektion. Die Genehmigung
wird erteilt, wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der tibergeordneten Planung
entsprechen und nicht als unzweckmassig erscheinen. Die Priifung erfolgte auf die-

ser Grundlage.

Das Grundkonzept der Ortsplanungsrevision wird durch die vorgesehene Umzonung
(ca. 2650 m ) nicht in Frage gestellt. Insbesondere werden die Grundséatze der Plan-
bestéandigkeit und Rechtssicherheit nicht tangiert. Die Umzonung beeinflusst auf-
grund der geringen Grosse die Zonenplankapazitat nicht massgeblich. Zudem kann
mit der Umzonung das latent vorhandene Larmproblem geldst werden. Der geplanten
Einzonung kann zugestimmt werden.

Sudlich der umzuzonenden Grundstlicke verlauft unter der Strasse ein eingedoltes
Gewasser. Gemass kantonalem Richtplan ist das zur Umzonung vorgesehene Areal
mit einem Gefahrenhinweis Hochwasser Uberlagert. Entsprechend wird darauf hin-
gewiesen, dass Bauten und Anlagen, welche auf das Gefahrenpotential einen Ein-
fluss haben, nur bewilligt werden kénnen, wenn durch detaillierte Untersuchungen
(z:B. Gefahrenkarte) der Nachweis erbracht wird, dass die neuen Bauten und Anla-
gen nicht gefahrdet sind oder durch bauliche Massnahmen geschutzt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die dem vorliegenden Teilzonenplan zugrunde
liegenden Grundstlicksgrenzen nicht mit den im GIS verwendeten Grundstiicksgren-
zen Ubereinstimmen. Aus planungsrechtlichter Sicht &ndert sich dadurch an der
Zweckmassigkeit des vorliegenden Teilzonenplanes jedoch nichts.

Aufgrund der Rechts- und Zweckmassigkeitspriifung kann eine Genehmigung des
vorliegenden Teilzonenplanes erteilt werden.



C. Beschluss der Baudirektion

1. Der Teilzonenplan B&chli Parz. Nrn.181 / 2154 wird genehmigt (Art. 52 Abs. 2 BauG).
2. Fur die Genehmigung wird eine Geblhr von Fr. 300.- erhoben.

7 Mitteilung an:
a) Gemeinderat Teufen (restliche Expl. mit Genehmigungsvermerk)

b) Sekretariat Baudirektion

c) Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Expl. mit Genehmigungsvermerk)
d) Kantonales Planungsamt (1 Expl. mit Genehmigungsvermerk)

e) Rechnungswesen

4. Mitteilung im Amtsblatt
G Dieser Entscheid kann innert 20 Tagen nach Erhalt mit Beschwerde an den Regie-
rungsrat (Adresse: Regierungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) weitergezo-

gen werden. Die schriftliche Beschwerde hat einen Antrag sowie eine kurze Begriin-
dung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30. des Gesetzes

Uber die Verwaltungsrechtspflege VRPG, bGS 143.1).

6. Versandt am: 06 JUNI 2004

BAUDIREKTION
VON APPENZELL. A.RH.
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Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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