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Gemeinderat

Daturm 8. November 2021
Zustandig  Sarah Niederer
Telefon 0718988270

- W

olfhalden

mit Weitblick

E-Mail sarah.niederer@wolfhalden.ar.ch

Gemeinderatsbheschluss vom 4. November 2021

;

Die per 16. November 2018 in Kraft gesetzte Planungszone betreffend der Grundstii-
cke Nrn. 44, 45, 46, 47, 191, 335, 365, 372, 521, 524, 529, 718, 805, 825, 925, 954, 955,
983, 1024, 1026, 1037 1081, 1181 1205, 1289 1364 1521 1548 und 1564 wird nach Art.
55 Abs. 2 BauG wird um 2 Jahre verléngert.

Betreffend die Grundstiicke Nrn. 373, 376, 718, 1022, 364, 28, 323, 1500, 1499, 259, 952,
1308, 1309 und 1310 wird fiir die Dauer von 2 Jahren eine Planungszone erlassen.

Die Planungszone betreffend Parz. Nr. 280 wird aufgehoben.
Die betroffenen Grundeigentiimer sind nach Art. 55 Abs. 2 BauG zu benachrichtigen.

Die Erlasse betreffend Verlingerung der bestehenden Planungszone und Neuanord-
nung einer Planungszone liegen vom 12. November bis 11. Dezember 2021 auf der
Gemeindekanzlei, Dorf 36, 9427 Wolfhalden, zur Einsichthnahme offentlich auf.

Wiahrend der Auflagefrist kann gegen die Verlangerung der Planungszone sowie ge-
gen den Erlass der Planungszone bei der Gemeindekanzlei, zuhanden des Gemeinde-
rates, Dorf 36, 9427 Wolfhalden, schriftlich Einsprache erhoben werden. Zur Einspra-
che ist berechtigt, wer ein eigenes schutzwiirdiges Interesse darzutun vermag. Die
Einsprache hat einen Antrag, eine Darstellung des Sachverhaltes sowie eine Begriin-
dung zu enthalten. Aliféllige Einsprachen haben keine aufschiebende Wirkung (Art. 55
Abs. 4 BauG).

Sehr geehrte/r Grundeigentiimer/in

Sie sind Grundeigenttimer/in des(r) Grundstiicks(e) Parz. Nr(n}.., welches vom eingangs er-
wahnten Gemeinderatsbeschluss Nr. 2 betroffen ist. Wir méchten Sie wie folgt informieren:

y P

Der Gemeinderat Wolfhalden hat an der Sitzung vom 6. November 2018 in Anwendung von
Art. 54 ff. BauG eine Planungszone beschlossen. Der Erlass der Planungszone war erfor-
derlich, weil die Gemeinde Wolfhalden geméass kantonalem Richtplan tiber zu gross dimen-
sionierte Wohn-/Misch- und Kernzonenreserven flr den Zeithorizont bis 2040 (sh. kantonaler
Richtplan, 8. 1.2) verflgt. Die Gemeinde Wolfhalden wurde seitens des kantonalen Depar-
tementes Bau und Volkswirtschaft im Marz 2018 angewiesen, die Wohn-/Misch- und Kern-
zonen um mindestens 2,0 ha zu reduzieren.
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2. Nach Erlass der Planungszone wurde die Gemeinderichtplanung in Angriff genommen mit
dem verbindlichen Ziel, die Bauzonengrésse nach Massgabe des voraussichtlichen Bedarfs
von 25 Jahren zu definieren. Zusammen mit dem Richtplan wird eine InnenentWIckIungsstra-
tegie sowie ein Auszonungskonzept entwickelt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Richtplanes hat sich ergeben, dass die im November 2018
mit einer Planungszone belegten Grundstiicke - ausser Parz. Nr. 280 - nach wie vor ge-
braucht werden, um das Redimensionierungsziel zu erreichen.

Weiter hat sich gezeigt, dass es im Hinblick auf die Umsetzung des kommunalen Richtplanes
in der grundeigentiimerverbindlichen Zonenplanrevision erforderlich ist, zuséatzliche magli-
che Aus- bzw. Umzonungsflachen zu eruieren und mit einer Planungszone zu belegen.

3. Angesichts der geschilderten Gegebenheit sehen wir uns veranlasst, betreffend |hr(e)
Grundsttick(e) Parz. Nr.(n) 28 eine Planungszone von 2 Jahre zu erlassen. Es handelt sich
um eine vorsorgliche Massnahme, aufgrund welcher im Planungszonengebiet nichts unter-
nommen werden darf, was die konkrete Nutzungsplanung erschweren kénnte. Baubewilli-
gungen flr neue Bauten, Anlagen oder Nutzungen geméass der bisherigen Zonenordnung
kdénnen nicht mehr erteilt werden (Art. 54 Abs. 1 BauG).

Die erlassene Planungszone umfasst einerseits Grundstlicke, die potenzielle Auszonungs-
flachen darstellen und andererseits auch Grundstiicke, bei welchen im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision eine Zuweisung in eine andere Nutzungszone zur Diskussion steht.

4. Beziiglich der Parz. Nr. 280 hat die konkrete Uberpriifung ergeben, dass diese Parzelle fir
eine Aus- bzw. Umzonung nicht geeignet erscheint, weil sie insbesondere von tUberbauten
Parzellen umschlossen ist und zentrumsnah liegt.

5. Informal-juristischer Hinsicht halten wir Folgendes fest: Die Erlasse betreffend Verlangerung
der bestehenden Planungszone und Neuanordnung einer Planungszone liegen vom 12. No-

vember 2021 - 11. Dezember 2021 auf der Gemeindekanzlei, Dorf 36, 9427 Wolfhalden, zur
Einsichtnahme o&ffentlich auf.

Werden Plane oder Reglemente (inshesondere Nutzungsplane und dazugehérende Regle-
mente) wahrend der Geltungsdauer der Planungszone &ffentlich aufgelegt, so verlangert
sich die Wirksamkeit der Planungszone bis zum Inkrafttreten der zugrunde hegenden Plane
oder Reglemente (Art. 55 Abs. 2 BauG).

6. Dem Gemeinderat ist es ein Anliegen, Sie zusétzlich zu diesem Schreiben persénlich zu
informieren. Bezlglich der Terminfindung wird nachstens mit Ihnen Kontakt aufgenommen.

Freundliche Griisse

GEMEINDERAT, WOLFHALDEN
Gino Pauletti, Gemeindeprasident Sarah Niederer, Gemeindeschreiberin
Beilage

- Planausschnitt
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