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HINWEISE
zur Benltzung dieses Baureglementes

Im vorliegenden Baureglement sind in der Regel nur die kommunalen Baubestimmungen aufge-
fuhrt.

Das kantonale Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht (BauG) sowie die kantonale Bauver-
ordnung (BauV) enthalten zusatzliche Bestimmungen, welche bei der Realisierung von Bauten und
Anlagen zu beachten sind (vgl. auch nachfolgende Zusammenstellung).

Das Stichwortregister gibt beziiglich der wichtigsten Begriffe einen Uberblick, unter welchen Artikeln
und in welchem Erlass entsprechende Vorschriften zu finden sind.

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse glltige Vorschriften fr
das Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

EIDGENOSSISCHE ERLASSE

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch

- Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz) mit zugehdriger Verordnung
- Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz) mit zugehérigen Verordnungen
- Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel

- Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz

- Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz)

- Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz)

- Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz

- Tierschutzgesetz mit zugehoériger Verordnung

- Verordnung Uber die Bewilligung von Stallbauten

- Vorschriften der SUVA (ber Hoch- und Tiefbauten

- CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen
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KANTONALE ERLASSE

143.5
211.1
284
513.11
711.1
721.1
721.11
721.12

Gesetz Uber das Verwaltungsverfahren

Gesetz Uber die Einflihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG zum ZGB)
Verordnung Uber den vorlaufigen Vollzug der eidgendssischen Larmschutzverordnung
Verordnung uber den Zivilschutz und den Kulturguterschutz

Gesetz Uber die Zwangsabtretung (Enteignungsgesetz)

Gesetz Uber die Raumplanung und das Baurecht (BauG)

Bauverordnung (BauV)

Verordnung Uber Beitrdge an Denkmalpflege-, Natur- und Heimatschutzmassnahmen (Bei-
tragsverordnung)

721.121 Verordnung iber die anrechenbaren Kosten bei Denkmalpflege- und Heimatschutzbeitra-

731.11

gen
Gesetz Uber die Staatsstrassen (StrG)

731.111 Verordnung zum StrG

731.31
750.1

814.11

Verordnung Uber die Einfilhrung des BG (ber Fuss- und Wanderwege

Verordnung Uber die Einfihrung des Bundesbeschlusses fiir eine sparsame und rationelle
Energienutzung und die Warmedammung von Bauten (Energieverordnung)

Gesetz Uber die Einfihrung des Bundesgesetzes (iber den Umweltschutz und {ber den
Schutz der Gewasser (Umwelt- und Gewasserschutzgesetz; UGsG)

814.111 Verordnung zum Gesetz Uber die Einfihrung des Bundesgesetzes liber den Umweltschutz

861.1
861.2
931.1
955.11

und Uber den Schutz der Gewasser (Umwelt- und Gewasserschutzverordnung; UGsV)
Brandschutzverordnung

Verordnung Uber die Erstellung und Instandhaltung von Gebdude-Blitzschutzvorrichtungen
Gesetz Uber den Wald (Kantonales Waldgesetz) und Verordnung

Gesetz Uber das Gastgewerbe und Verordnungen

KOMMUNALE ERLASSE

Kanalisationsreglement
Wasserversorgungsreglement
Feuerschutzreglement

Gebuhren fiir das Baubewilligungsverfahren
Strassenreglement
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I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck / Geltungsbereich

! Das Baureglement dient in Erganzung zur Ubergeordneten Gesetzgebung des Kantons (insbesonde-
re Baugesetz und Bauverordnung; bGS 721.1 und 721.11) und des Bundes (insbesondere Raumpla-
nungsgesetz; SR 700) der geordneten baulichen Entwicklung. Es gilt flir das gesamte Gemeindege-
biet von Wald und ist fiir sémtliche Bauten und Anlagen sowie deren Nutzung anzuwenden.

2 Die Vorschriften des Baureglements sind offentlich-rechtlicher Natur und kénnen nicht durch pri-
vatrechtliche Vereinbarung ausser Kraft gesetzt werden, ausser diese Mdglichkeit sei ausdricklich
vorgesehen.

3 Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons sowie weitere Vorschriften der Gemeinde bleiben
vorbehalten.

Art. 2 Vollzug

Fir den Vollzug des Baureglements ist der Gemeinderat verantwortlich. Er kann Aufgaben an Verwal-
tungskommissionen, Amtsstellen sowie an weitere zustdandige Organe delegieren.

Art. 3 Auskiinfte

Auf das Bauwesen bezugnehmende Erlasse, Reglemente, Verordnungen, Nutzungs- und Sonder-
nutzungsplane etc. stehen jedermann zur Einsicht offen. Die Gemeindeverwaltung hat darlber die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen.

Art. 4 Information und Mitwirkung der Bevdlkerung

1 Bei der Erarbeitung oder Anderung der Planungsinstrumente informiert die Behérde die Bevélke-
rung rechtzeitig und in geeigneter Weise Uber die Ziele, den Ablauf und die Ergebnisse ihrer Planun-
gen. Insbesondere werden bei einer Gesamtrevision des Baureglements, des Zonenplanes und des
Richtplanes eine Volksdiskussion und eine offentliche Versammlung durchgefiihrt. Bei Sondernut-
zungsplanen informiert der Gemeinderat in geeigneter Weise.

2 Zu den Planungsarbeiten kann die Bevdlkerung Vorschlage und Anregungen einreichen. Die Behor-
de nimmt dazu spatestens vor der 6ffentlichen Planauflage einzeln oder gesamthaft Stellung.

Art. 5 Sondernutzungsplane

Fir die Annahme von Sondernutzungsplénen ist der Gemeinderat zustéandig. Das Verfahren richtet
sich im Ubrigen nach Art. 45 ff BauG.
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III. Uberbauungsbestimmungen
A) Allgemeine Vorschriften
Art. 6 Ausnilitzungsiibertragung

Die Ubertragung der Ausniitzung von einem benachbarten Grundstiick innerhalb der gleichen Nutzungs-
zone ist unter den Voraussetzungen von Art. 1 Abs. 5 BauV mdglich.

Art. 7 Nutzung bestehender Bausubstanz

t Altbauten innerhalb der Bauzone kdnnen innerhalb ihres bisherigen Bestandes voll genutzt werden,
auch wenn sie den Bestimmungen Uber die Ausnitzungsziffer nicht entsprechen. Vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen der Larmschutzverordnung, der Erschliessungs- sowie der Gestaltungs- und
Bauvorschriften dieses Reglements respektive der kantonalen Gesetzgebung.

2 Altbauten im Sinne dieser Vorschrift sind alle jene Gebaude, die vor dem 25. Mai 1976 erstellt bzw.
bewilligt wurden.

Art. 8 Geschosszahl

! Der Ausbau mehrerer Ubereinanderliegender Dachgeschosse ist zulassig, sofern die Belichtung der
Uber dem ersten Dachgeschoss liegenden Réaume vorwiegend Uber die Giebelfassaden erfolgt, die
Dachgestaltung nicht beeintrachtigt wird und sich das Gebdude gut ins Orts- und Landschaftsbild
einfugt.

2 In Hanglagen darf das Untergeschoss talseits als Sockelgeschoss ausgebildet werden. Die maximale
Anzahl talseits sichtbarer Geschosse gemass Tabelle der Regelbauvorschriften darf dabei jedoch nicht
Uberschritten werden.

3 Als talseits sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und die in voller Hohe und Breite in Er-
scheinung tretenden Untergeschosse gezahlt. Das gestaltete Terrain darf in der Regel nicht tiefer als
0.5 m unter oberkant Fussboden des Sockelgeschosses zu liegen kommen.

4 Die Freilegung zusatzlicher Untergeschosse oder Teile davon sowie die Vorstaffelung von weiteren
talseits freiliegenden Untergeschossen ist nicht zulassig.

Art. 9 Grenz- und Gebaudeabstand

! Der grosse Grenzabstand ist auf der gegen die stidliche Himmelshalfte orientierten Hauptwohnseite
einzuhalten.

2 In Zweifelsfallen bestimmt die Baukommission die flir den grossen Grenzabstand massgebliche
Gebdudeseite.

3 Sofern aus Immissionsgrinden Wohnraume abgewendet werden missen, kann die Baukommission
Ausnahmen bei der Anordnung des grossen Grenzabstandes gewahren.

4 Bei quadratischen Bauten oder bei gleichwertigem Anteil der Fassaden an der Hauptwohnseite,
kann die Baubewilligungskommission die Aufteilung der Summe des grossen und kleinen Grenzab-
standes je zur Halfte auf beide Fassaden gestatten.

e=r-rI
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Art. 10 Mehrlangenzuschlag

Der Mehrlangenzuschlag betragt ein Flnftel der Mehrlange, max. 5.0 m.

! Sofern durch Baulinien kein anderes Mass festgelegt wird, gelten flir Bauten und Anlagen folgende

Strassenabstadnde:
- gegenilber vermarkten Strassen und Platzen 3.6m
- gegenilber unvermarkten Strassen ab Strassenmitte 5.0m

2 Die Vorschriften Uber die Strassenabstande gehen denjenigen lber die Grenzabstdnde vor. Die zo-
nengemassen Gebdudeabstdnde sind jedoch einzuhalten.

3 In der Gewerbezone sowie bei speziellen Bauvorhaben kénnen grdossere Strassenabstande vorge-
schrieben werden, sofern die zu erwartende Verkehrssituation des Bauvorhabens dies bedingt.

4 In sinngemasser Anwendung der Art. 73 ff des Gesetzes Uber die Staatsstrassen kann die Baube-
hérde Abweichungen von den Strassenabstéanden gestatten oder verlangen und Auflagen Uber die
Nutzung und Gestaltung des Baulinien- resp. Strassenabstandsbereiches erlassen.

5 Zwischen den Baulinien oder im Bereich des Strassenabstandes kann die Behorde unterirdische
Bauten sowie Anlagen bewilligen, sofern keine 6ffentlichen Interessen, insbesondere die Verkehrssi-
cherheit und die Realisierung spaterer Bauvorhaben, beeintrachtigt werden.

6 Wo die Gebaudeflucht mit der Strassenlinie zusammenfallt, dirfen weder feste noch bewegliche
Bauteile wie Vorbauten, Gesimse, Fenster, Laden, Tiren, Storen, Ablaufrohre, Treppen, Podeste und
Schilder in das Lichtraumprofil der Verkehrsanlage ragen. Dacher sind auf Privatgrund zu entwas-
sern.

7 Bewilligungen nach den Absatzen 4 bis 6 sind nur gegen einen im Grundbuch anzumerkenden
Mehrwertrevers zuldssig. Die Behorde kann in der Ortsbildschutzzone und bei Kulturobjekten auf den
Mehrwertrevers verzichten und auch den Wiederaufbau gestatten.

8 Gegenlber Staatsstrassen sind die Vorschriften des Gesetzes Uiber die Staatsstrassen, insbesondere
Art. 75, zu beachten.

Art. 12 Vorbauten

! Vorbauten dirfen am Boden abgestitzt werden. Sie dirfen hochstens 1.5 m in den erforderlichen
Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder uber die Baulinie vorspringen. Balkone und Erker sind
dabei auf einen Drittel der dazugehdrigen Fassadenlange beschrankt.

2 Die Baubehorde kann, sofern die 6ffentlichen Interessen es verlangen, das Erstellen von Vorbauten
verbieten oder einschranken.

Art. 13 An- und Nebenbauten

Fir An- und Nebenbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.0 m. Gegeniber Bauten auf dem
gleichen Grundstiick respektive bei schriftlichem Einverstandnis des Grundeigentiimers auch gegen-
Uber Nachbarbauten, kann die Baubehdrde den Gebdudeabstand auf 2.0 m reduzieren, sofern keine
wesentlichen offentlichen Interessen entgegenstehen.
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Art. 14 Offentliche Anlagen auf privatem Grund

! Die Gemeinde-, Versorgungs- und technischen Betriebe sind befugt, Strassenbezeichnungstafeln,
Verkehrssignale, Bezeichnungen und Hinweistafeln der technischen Werke und der Verkehrsbetriebe,
Vermessungszeichen und -fixpunkte sowie Anlagen flr die Strassenbeleuchtung an Privathausern
und in privaten Grundstlicken ohne Entschadigung anzubringen oder aufzustellen.

2 Die Grundeigentimer, deren Wiinsche nach Mdéglichkeit berticksichtigt werden sollen, sind vorgan-
gig zu benachrichtigen.

3 Die beim Anbringen dieser Einrichtungen entstehenden Schdden sind durch das betreffende Werk

zu beheben.
B) Zonenvorschriften
Art. 15 Zoneneinteilung

! Das Gemeindegebiet wird in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

Bauzonen:

- Kernzone = K

- Wohnzonen = W1, W2

- Wohn- und Gewerbezonen = WG2, WG3
- Gewerbezonen = GE I, GEII
- Zone flr offentliche Bauten und Anlagen = OE

- Griinzone im Baugebiet = GRi

- Verkehrsflachen = VF
Nichtbauzonen:

- Landwirtschaftszone = L

- Ubriges Gemeindegebiet = UG

2 Diese Grundnutzungszonen kénnen durch folgende Zonen Uberlagert werden:

- Schutzzonen der Gemeinde

- Zonen mit Quartierplanpflicht

- Gefahrenzonen

- Griinzonen im Nichtbaugebiet (GRa)

3 Im weiteren gilt es ebenfalls, die in einem separaten Verfahren erlassenen kantonalen Schutzzonen
und Grundwasserschutzzonen zu beachten.
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Art. 16 Tabelle der Regelbauvorschriften

! Sofern in diesem Baureglement oder in Sondernutzungsplénen nichts anderes bestimmt wird, gel-
ten die folgenden Regelbauvorschriften:
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K11) w1 w2 | we2l) | we3l) | GEI | GEI GRi L/0G
Ausniitzungsziffer 0.45 0.60
max. 040 1 030 1 1602 | 0702
Anzahl Vollge- 3 1 7 ) 3
schosse max.
Talseitig sichtbare 4 ) 3 3 4
Geschosse max.
Gebaudehdhe 10.0 55 | 7.5 8.0 105 | 105 | 80
max. m
Firsthohe 145 | 100 | 12.0 12.5 150 | 150 | 125 | -
max. m
Gebaudelange:
Flir Hauptbauten 24.0 24.0 24.0 30.0 40.0
Fir Hauptbauten
inkl. Anbauten 31.0 31.0 31.0 37.0 47.0
Grenzabstand:
- klei i 3.0 4.0 4.0 4.0 5.0 >0 40 3.0
emn min. m . . . . . 8.0 3) 8.0 3) .
- gross min. m 6.0 8.0 804 | 1004 | -
Mehrlangenzuschlag
(1/5 der Mehrlange, +93) +93) +5)
max. 5.0 m)
Empfindlichkeits-
stufe LSV 111 I I 111 111 11 111 II 111
Fussnoten:
--- = findet keine Anwendung
1) = sofern der Schutz des Ortsbildes nichts anderes erfordert (Die Anforderungen an den Schutz
des Ortsbildes gehen den Regelbauvorschriften vor).
2) = hohere Ausnutzungsziffer, wenn Gewerbeanteil mind. 30 % der Bruttogeschossflache
3) = gegeniiber anderen Bauzonen und gegeniiber dem UG gilt der gréssere Grenzabstand
4) = FUr reine Gewerbebauten gilt allseitig der kleine Grenzabstand
5) = findet Anwendung
LSV = eidg. Larmschutzverordnung (SR 814.331)
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2 In allen Bauzonenarten gilt die offene Bauweise.

3 Unter Berlcksichtigung der feuerpolizeilichen Voraussetzungen und der wohnhygienischen Anforde-
rungen konnen in der Kernzone die Bauten seitlich zusammengebaut oder mit einem verminderten
Grenz- resp. Gebdudeabstand erstellt werden.

4 In der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen sind Bauten und Anlagen privater Tragerschaften
zulassig, sofern sie eine Aufgabe im 6ffentlichen Interesse erflllen. Der Gemeinderat erlasst fir die
Sicherstellung der 6ffentlichen Interessen, insbesondere der Zuganglichkeit und Bentlitzung, entspre-
chende Vorschriften oder Auflagen.

Die Bauweise ist auf diejenige der angrenzenden Zone abzustimmen und wird im Einzelfall durch die
Baubehorde festgelegt. Der minimale Grenzabstand betragt in der Regel 5.00 m. Fir larmempfindli-
che Raume gelten die im Zonenplan festgelegten Larmempfindlichkeitsstufen.

5> In der Grinzone werden die Bauweise und Gestaltung von zuldssigen Bauten und Anlagen von der
Baubehdrde im Einzelfall festgelegt.

Art. 17 Schutzzonen, Schutzobjekte

1 Als Uberlagerung zu den Bauzonen werden folgende Schutzzonen und Schutzobjekte ausgeschie-
den (vgl. Art. 19 Abs. 3 BauG):

- Ortsbildschutzzone

- Kulturobjekte

- Naturobjekte

2 Die Baubehérde legt, wenn notwendig, in Erganzung zu den Schutzvorschriften dieses Bauregle-
mentes, den Schutzumfang durch Vereinbarung mit dem Eigentimer oder durch besondere Verfi-
gung im Einzelnen fest.

! Die Ortsbildschutzzone bezeichnet jene Gebdudegruppen, Strassenrdaume, Platze, Freirdume und
Umgebungsbereiche, welche als wichtige Elemente des besonders wertvollen und charakteristischen
Orts- und Landschaftsbildes in ihrem Gesamtcharakter zu erhalten sind.

2 Bei Um-, An- und Neubauten sowie Renovationen sind die Fassaden- und Dachgestaltung, Mass-
stablichkeit der Baumasse, Gebaudeform und -stellung, Farb- und Materialwahl sowie Strassen- und
Platzgestaltung sorgféltig auf das Ortsbild abzustimmen.

3 Die Baubehorde kann Abweichungen von der Regelbauweise gestatten oder verlangen, soweit dies
flr den Schutz des Ortsbildes erforderlich ist.

4 Abbriche werden nur bewilligt, wenn die Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz in Abwagung des
klUnstlerischen oder historischen Wertes nicht moéglich oder sinnvoll ist, und wenn die entstehende
Licke das Ortsbild nicht stort oder die Ausfiihrung eines bewilligten Neubaus gesichert ist.

> Das Ortsbild pragende Freiraume, Baume, Vorgarten etc. sind zu erhalten resp. wieder herzustel-
len.

6 Bauten und Anlagen in der Umgebung von Ortsbildschutzzonen und von Schutzobjekten sind so zu
gestalten, dass deren kinstlerischer oder geschichtlicher Wert nicht beeintrachtigt wird.
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Art. 19 Kulturobjekte der Gemeinde

! Die im Zonenplan bezeichneten geschutzten Kulturobjekte sind mit ihrer charakteristischen Umge-
bung als kinstlerisch oder geschichtlich wertvolle Bauten, Bauteile und Anlagen zu erhalten. Jede
Beeintrachtigung ihres kinstlerischen, gestalterischen oder geschichtlichen Wertes ist untersagt.

2 Das Kulturobjekt pragende Freirdaume, Baume, Vorgarten etc. sind ebenfalls zu erhalten, resp. wie-
der herzustellen.

3 Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschlitzten Kulturobjekten sind so zu gestalten, dass
der kiinstlerische oder geschichtliche Wert des Schutzobjektes nicht beeintrachtigt wird.

4 Die Baubehdrde kann Abweichungen von der Regelbauweise gestatten oder verlangen, soweit dies
flr den Schutz des Kulturobjektes erforderlich ist.

Art. 20 Naturobjekte der Gemeinde

Die Naturobjekte sind in ihrem Charakter und in ihrer schutzwirdigen Substanz zu erhalten. Die
Grundeigentimer sind verpflichtet, sie dem Schutzzweck entsprechend zu pflegen und zu unterhalten
(vgl. Art. 86 BauG). Jegliche weitergehenden Veranderungen sind bewilligungspflichtig. Fur bewilligte
Beseitigungen von Naturobjekten kénnen angemessene Ersatzpflanzungen verlangt werden.

Art. 21 Naturgefahren

Im Zonenplan sind Gebiete entsprechend ihres Gefahrdungspotential durch Naturgefahren bezeich-
net. Diese sind in drei Gefahrenstufen unterteilt:

! Gefahrenzone 1

Neubauten sind nicht zuldssig. Umbauten, Erweiterungen und Geléandeveranderungen sind nur mit
Zustimmung der zustandigen kantonalen Fachstelle zulassig. Sie dirfen nur bewilligt werden, falls
das bestehende Gefahrenpotential durch die geplanten Massnahmen nicht erhéht wird.

2 Gefahrenzone 2

Alle Bauten und Anlagen sowie Gelanderveranderungen sind bewilligungspflichtig. Massnahmen, die
das Gefahrenpotential beeinflussen kdnnten, bedirfen der Bewilligung der zustédndigen kantonalen
Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahrenverminderung verfiigen.

3 Gefahrenzone 3

Die Realisierung gefahrensensibler Objekte, wie 6ffentliche Bauten, Tiefgaragen, intensiv genutzte
Untergeschosse, usw. bedarf einer Bewilligung durch die zustéandige kantonale Fachstelle. Diese kann
Auflagen zur Gefahrenverminderung verfiigen.

4 In Gebieten fir die keine Gefahrenzone bezeichnet wird und bei Objekten in der Gefahrenzone 3,
fur die keine Bewilligung der zustandigen kantonalen Fachstelle erforderlich ist, sind die mdgliche
Gefahrdung durch Naturgefahren bei der Erstellung und dem Betrieb von Bauten und Anlagen ange-
messen zu berlcksichtigen. Die Baubewilligungsbehdrden kénnen Empfehlungen abgeben.
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C) Erschliessungsvorschriften

Art. 22 Sicherheit entlang Strassen

! Die Sicherheit des Verkehrs darf weder durch Bauten und Anlagen oder deren Beniitzung noch durch
Pflanzungen beeintrachtigt werden. Insbesondere ist das Lichtraumprofil freizuhalten, die Sichtver-
haltnisse durfen nicht erschwert werden.

2 Die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes und des kommunalen Strassenreglementes
kommen sinngemass zur Anwendung.

Art. 23 Ausfahrten und Einmiindungen

! Ausfahrten und Einmiindungen sowie Vorplatze an Strassen sind so zu gestalten, dass durch ihre
Benutzung der Verkehr weder behindert noch gefahrdet wird, die notwendigen Sichtverhaltnisse ge-
wahrleistet bleiben, die Entwasserung auf privatem Grund erfolgt und Verschmutzungen oder andere
nachteilige Einflisse unterbleiben.

2 Ausfahrten auf Strassen dirfen hdchstens 15 % Gefalle aufweisen und sind mit seitlichen Ausrun-
dungen von mindestens 3.0 m Radius zur Strassenlinie oder einer gleichwertigen Abschragung zu
erstellen. Bei Ausfahrten auf Staatsstrassen sind die entsprechenden Bestimmungen des kant. Tief-
bauamtes zu beachten.

3 Vorplatze von Garagen fur Personenwagen haben eine Mindesttiefe von 5.00 m ab Strassenlinie
aufzuweisen. Flr grossere Fahrzeuge werden die Vorplatztiefen von Fall zu Fall festgelegt. Bei Aus-
fahrten auf Privatstrassen kann eine reduzierte Mindesttiefe von 4 m bewilligt werden.

! Bei Neubau, Erweiterung sowie Zweck- oder Nutzungsanderung von Bauten und Anlagen sind auf
privatem Grund flr deren Benltzer, Besucher, Lieferanten etc. die erforderlichen Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge zu erstellen. Bei bestehenden Bauten und Anlagen kommt sinngemass Art. 85 des
Gesetzes Uber die Staatsstrassen (StrG) zur Anwendung. Bestehende Abstellplatze miissen, soweit
sie vorgeschrieben werden, ihrer Zweckbestimmung erhalten bleiben, sofern dafir nicht entspre-
chender Ersatz geschaffen wird.

2 Die Zahl der erforderlichen Abstellplatze fliir Personenwagen wird wie folgt berechnet:
- Wohnungen bis 100 m2 BGF 1 Abstell- oder Garageplatz
- Wohnungen tUber 100 m2 BGF 2 Abstell- oder Garageplatz
- Dienstleistungsbetriebe:
- pro 40 m2 Bruttogeschossflache min. 1 Abstellplatz

- Restaurants:

- pro 6 Sitzplatze min. 1 Abstellplatz
- Verkaufsladen:

- pro 30 m2 Verkaufsflache min. 1 Abstellplatz

Fir besondere Nutzungen legt die Baubehdrde in Berlicksichtigung von Richtwerten anerkannter
Verbande die erforderliche Anzahl an Abstellplatzen fest.

3 Garagenvorplatze gelten nicht als anrechenbare Abstellplatze.

4 Die Erstellung von Abstellplatzen flir Motorfahrzeuge kann untersagt oder beschrankt werden, wenn
ihre Erstellung wichtigen Zielen der Ortsplanung (z.B. Ortsbildschutz, Erhalt von Schutzobjekten,
Vorgarten oder Grinanlagen, Zonenzweck etc.) widersprechen oder ihre Benlitzung den Verkehr
erheblich stéren wirde.
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! Ist das Erstellen von Abstellplatzen verboten, oder sind die Anforderungen im Sinne von Art. 84
Abs. 2 StrG erflllt, so hat der Pflichtige eine Ersatzabgabe zu leisten.

2 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fir die Errichtung und den Betrieb offentlich benutzbarer
Abstellplatze oder Parkgaragen zu verwenden. Pro fehlenden Abstellplatz sind folgende Ersatzleis-
tungen zu erbringen:

- Fr. 5°000.-- in den Wohnzonen

- Fr. 8'000.-- in den Ubrigen Bauzonen

3 Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen fest zugeteilten, 6ffentlichen Abstellplatz.
Werden nachtraglich, aber vor Ablauf von 10 Jahren, die fehlenden privaten Abstellpldtze erstellt, so
wird die Ersatzabgabe pro rata zurlckerstattet.

IV. Gestaltungs- und Baubestimmungen
A) Gestaltungsvorschriften
Art. 26 Gestaltungsanforderungen

! Die allgemeinen Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art. 112 BauG.

2 Erhohte Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen und deren Umgebung gelten:
a) in der Ortsbildschutzzone.

b) im Sichtbereich von kiinstlerisch oder geschichtlich wertvollen Statten, Bauten und Bauteilen.
c) bei Bauten und Anlagen die das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild besonders pragen.

Diese Bauten und Anlagen, inklusive der Umgebungs- und Strassenraumgestaltung, haben sich in
bezug auf ihre Gesamtwirkung, insbesondere der Bedachung, Form und Gliederung der Baumassen,
der Wirkung von Materialien und Farbe, der Stellung und Grésse der Bauten, der Bepflanzung etc. so
in die landschaftliche und bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine einwandfreie Einpassung in
das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild erreicht wird.

Art. 27 Dachform

1 In der Regel sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 45° a.T. zugelassen. Davon
ausgenommen sind Bauten in der Gewerbezone, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung
des Orts- oder Landschaftsbildes zu erwarten ist.

2 Sofern das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild nicht beeintrachtigt wird, kénnen fir An- und Ne-
benbauten andere Dachformen wie z. B. Flachdacher bewilligt werden.
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Art. 28 Dachaufbauten und -einschnitte

! Dachaufbauten wie Schleppgauben, Lukarnen etc. sowie Dacheinschnitte und Dachflachenfens-
ter sind architektonisch gut zu gestalten. Schleppgauben und Dacheinschnitte diirfen gesamthaft
hochstens 1/3, Giebellukarnen und Quergiebel héchstens 1/2 der entsprechenden Fassadenlange
einnehmen.

2 Dachaufbauten wie Treppenhduser, Liftaufbauten, Kamine, Ventilationsziige etc. dirfen mit dem
technisch notwendigen Mass (ber die Dachflache ragen.

3 Dachflachenfenster und andere Bauteile in der Dachflache sind einzupassen und dirfen keine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bewirken. Wohn- und Schlafréaume dirfen nicht aus-
schliesslich Uber Dachflachenfenster belichtet werden.

Art. 29 Energiegewinnungsanlagen

Sonnenkollektoren, Solarzellen und andere Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
haben sich in Ddcher, Fassaden und Umgebung im Rahmen der technischen Méglichkeiten asthetisch
gut zu integrieren.

! Aussenantennenanlagen (inkl. Parabolantennen) sind auf das technisch notwendige Mindestmass
zu beschranken und sorgféltig zu gestalten.

2 Der Standort zulassiger Antennen ist so zu wahlen, dass das Orts- und Landschaftsbild in seiner
Erscheinungsweise nicht beeintrachtigt wird.

Art. 31 Umgebungs- und Terraingestaltung

! Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Ricksicht zu nehmen. Aufschit-
tungen und Abgrabungen haben sich dem natirlichen Terrainverlauf anzupassen und sind anspre-
chend zu gestalten. Hohe Stilitzmauern sind zu vermeiden.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses diirfen nur soweit vorgenommen werden, als dies
der zonengemadssen Erscheinung der Baute entspricht und auf die Umgebung abgestimmt ist.

3 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist mit Granflachen und Bepflanzungen ansprechend, na-
mentlich bei Mehrfamilienhdusern, Schulhdusern und Kindergarten zudem besonders kindergerecht,
zu gestalten. Charakteristische Vorgarten sind zu erhalten.

4 Insbesondere in landschaftlich empfindlichen Gebieten kénnen Auflagen bezliglich der Art der Be-
pflanzungen sowie der Gestaltung von Stidtzmauern, Einfriedungen etc. erlassen werden.




Baureglement Wald Seite 16

Art. 32 Kinderspielplatze

! Beim Bau von Mehrfamilienhdusern resp. von Einfamilienhausiberbauungen mit sechs und mehr
Wohnungseinheiten sind auf privatem Grund gut besonnte und gegen den Verkehr gesicherte Spiel-
platze zu erstellen.

2 Die Flache des gestalteten Spielplatzes muss mindestens 15% der fir das Wohnen genutzten Brut-
togeschossflache betragen.

3 Werden direkt mit dem Bauvorhaben in Bezug stehende Erschliessungsstrassen und Zufahrten
mit dem Charakter einer Begegnungszone (gemass Art. 22b SSV, SR 741.21, resp. Verordnung SR
741.213.3) ausgefiihrt, kdnnen diese bis zur Halfte der notwendigen Spielplatzflache angerechnet

werden.
B) Bauvorschriften
Art. 33 Grundsatz

! Bauten, Anlagen oder Bestandteile davon sowie Terrainveranderungen haben den Regeln der Bau-
kunde zu entsprechen und dlirfen selbst oder durch ihre Benltzung keine Gefahr darstellen. Sie ha-
ben insbesondere den Anforderungen der Sicherheit, Festigkeit, Hygiene, Gesundheit, Larmschutz,
Brandschutz und Unfallverhiitung zu geniligen. Sofern keine gesetzlichen oder reglementarischen
Vorschriften bestehen, kann zur Beurteilung der Anforderungen auf Normen, Richtlinien und Empfeh-
lungen anerkannter Verbande und Vereine (VSS, SIA etc.) abgestellt werden.

2 Dem dauernden Aufenthalt von Personen dienende Raume oder Bauten sind bezliglich Materialien,
Konstruktion und Ausstattung so auszugestalten, dass eine einwandfreie Hygiene gewdhrleistet ist
und die Gesundheit nicht gefahrdet wird. Insbesondere ist auf eine genligende Belliftung, Belichtung
und Ausstattung mit sanitdren Einrichtungen zu achten und, dass Feuchtigkeit weder eindringen
noch durch Kondensat entstehen kann.

Art. 34 Behebung von Mdngeln

! Bauten und Anlagen sind sachgemass zu unterhalten. Bei geschutzten Kulturobjekten kommt auch
Art. 87 BauG zur Anwendung.

2 Gefahrden Bauten oder Anlagen insbesondere die Sicherheit oder Gesundheit, so sind sie durch
den Eigentimer instandzustellen oder zu beseitigen. Die Behdrde kann dem Eigentlimer fir diese
Arbeiten eine Frist ansetzen.

3 Kommt der Eigentimer der behérdlichen Aufforderung nicht nach, so kann die Beseitigung der
Mangel auf seine Kosten von Amtes wegen angeordnet werden (Ersatzvornahme). Namentlich kann
die Radumung gefahrlicher oder gesundheitsschadlicher Bauten, Wohnungen etc. verlangt werden.
Fur die entstehenden Kosten besteht ein gesetzliches allen eingetragenen Belastungen vorgehendes
Grundpfandrecht ohne Eintrag im Grundbuch (vgl. Art. 108 BauG).
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! Wohnungszugange und Treppenhduser in Mehrfamilienhdausern haben eine lichte Breite von min-
destens 1.20 m aufzuweisen. Die Nettobodenflache von Wohn- und Schlafraumen hat mind. 10.0 m2
zu betragen.

2 Die lichte Raumhdhe flir Wohn- und Schlafraume hat in neuen Mehrfamilienhdausern mind. 2.30 m zu
betragen. Die Raumhdhe ist auf mind. 8.0 m2 der Bodenflache einzuhalten.

3 Bei Wohn- und Schlafraumen hat die Fensterflache mindestens 1/10 der Nettobodenflache zu be-
tragen.

Art. 36 Energie

1 Flr Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie, Warmepumpen, Biogasanlagen und derglei-
chen kann die Baubewilligungskommission Abweichungen von baupolizeilichen Vorschriften zulassen,
soweit nicht Gberwiegende 6ffentliche und privatrechtliche Interessen betroffen sind.

2 Werden bestehende Bauten nachgedammt, darf von den Regelbauvorschriften um die Starke der
Nachdammung (max. 20 cm) abgewichen werden.

C) Bauarbeiten

Art. 37 Beniitzung von offentlichem Boden

1 Offentlicher Grund und Boden, namentlich Strassen und Platze, dirfen nur mit Bewilligung der
Baubehorde fir die Ausfliihrung privater Bauten und Anlagen in Anspruch genommen werden. Fir
die Benltzung des o6ffentlichen Grundes kann der Gemeinderat eine Entschddigung nach dem Gesetz
Uber die Geblhren der Gemeinden vom 26. Februar 2001 (bGS 153.2) erheben.

Bei Flurgenossenschaftsstrassen ist sinngemass die Zustimmung der zustandigen Genossenschafts-
organe einzuholen.

2 FUr den Bau benltzte Strassen sind zu Lasten des Bauherrn wenn nétig umgehend zu reinigen und
entstandene Schaden zu beheben.

Art. 38 Sicherung von Baustellen

! Baustellen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen sind nach den Weisungen der Baubehorde auf
Kosten des Bauherrn ausreichend zu signalisieren, abzuschranken und zu beleuchten. Wenn nétig
sind Schutzwande und Fussgangerpassagen zu erstellen.

2 Jede Baustelle, deren Betreten fiir Unbeteiligte mit Gefahren verbunden ist, muss vor dem Zutritt
geschitzt werden. Baugruben und Graben sind mit geeigneten Abschrankungen zu versehen.




Baureglement Wald Seite 18

Art. 39 Werkleitungen

1 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat die Bauherrschaft den Verlauf der unterirdischen Leitungen
anhand des Grundbuchs, der Werkleitungspléne des Kantons und der Gemeinde, der Versorgungsbe-
triebe (Wasser, Kanalisation, Elektrizitat, Gas, Telefon, Fernsehen) sowie Kabelleitungen des Militars
festzustellen und die Leitungseigentiimer zu benachrichtigen.

2 Leitungen durfen weder beschadigt noch eigenmachtig umgelegt werden.

V. Verfahrensbestimmungen

Hinweis: Die folgenden Verfahrensbestimmungen gelten in Erganzung zu den kant. Vorschriften Gber
das Baubewilligungsverfahren (Art. 97 ff BauG; Art. 42 - 57 BauV).

Art. 40 Baugesuche
! FUr samtliche bewilligungspflichtigen Vorhaben (inkl. Projektanderungen ) sind auf dem Gemeinde-
bausekretariat Baugesuche einzureichen.

2 Der erforderliche Inhalt des Baugesuches richtet sich nach der Bauverordnung (vgl. BauV Art 47)
sowie der Spezialgesetzgebung (vgl. BauG Art. 97 Abs. 4).

Art. 41 Zusatzliche Unterlagen zum Baugesuch

Die Baubehdrde ist befugt, fir schwierig zu beurteilende oder aussergewdhnliche Bauten Fachgut-
achten einzuholen.

Art. 42 Baukontrolle

! Die Organe der Baupolizei sind befugt, zum Zwecke der Baukontrolle Gebaude, Anlagen und Bau-
platze zu betreten.

2 Die Kontrollen sind so rasch als moglich nach Eingang der Meldung vorzunehmen. Auf Verlangen der
Kontrollorgane muss der Bauleiter bei der Besichtigung anwesend oder vertreten sein.

3 Beanstandungen werden der Bauleitung unter Ansetzung einer Frist zur Behebung der Mangel be-
kanntgegeben.

Art. 43 Verfiigungen

Baueinstellungsverfligungen und Verfligungen betreffs Behebung von Mangeln bei Gefahrdung der
Sicherheit (gemass Art. 34 des Baureglementes) wird die aufschiebende Wirkung entzogen. Zur Voll-
streckung kann nétigenfalls die Hilfe der Polizei in Anspruch genommen werden.
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Art. 44 Gebiihren, Kosten

! FUr die Behandlung von Baugesuchen und Bauermittlungen, flir weitere Verrichtungen in Anwen-
dung des Baureglementes wie die 6ffentliche Anzeige, die Visierkontrolle etc. sind Gebihren zu ent-
richten resp. die Kosten zu tragen.

2 Die GeblUhrenansatze werden vom Gemeinderat im Rahmen des Gesetzes lUber die Gebihren der
Gemeinden vom 26. Februar 2001 (bGS 153.2) festgelegt.

3 Die Kosten von Fachgutachten oder Sonderleistungen der Gemeinde hat grundsatzlich der Ge-
suchsteller zu tragen. Werden Gutachten eingeholt, ist der Gesuchsteller vor der Auftragserteilung
zu orientieren.

VI. Schlussbestimmungen

Art. 45 Verantwortung, Haftung

! Die Bauherrschaft und deren Beauftragte sind fir die Befolgung der Bauvorschriften verantwort-
lich.

2 Gegenulber der Gemeinde ist die Bauherrschaft fir allfallige Forderungen haftbar.

3 Die Erteilung der Baubewilligung und die Kontrolle durch die Gemeindeorgane befreit niemanden
von seiner persdnlichen Verantwortung.

Art. 46 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen
! Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Alle Baugesuche,
die in diesem Zeitpunkt noch nicht rechtskraftig bewilligt sind, unterstehen dem neuen Recht.

2 Sondernutzungspldne, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglementes erlassen wurden, bleiben bis
zu ihrer Anpassung in Kraft.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglements sind die Begriffsdefinitionen der kantonalen Bauverord-
nung Art. 1 bis 16 anzuwenden.

4 Das Baureglement der Gemeinde Wald vom 29.03.1994 wird mit Inkrafttreten dieses Bauregle-
ments aufgehoben.
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Offentliche Auflage der Zonenvorschriften: 13.12.2007 - 21.01.2008
Vom Gemeinderat erlassen am: 28.11.2007

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Jakob Egli Lina Graf

Von der Einwohnergemeinde (Urnenabstimmung) angenommen am: 24.02.2008

Vom Regierungsrat des Kantons Appenzell A.Rh. genehmigt am: 06.05.2008
Der Ratsschreiber:
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Anhang: Technische Erlauterungen

Geschosszahl Art. 8

max. Anzahl
talseitig sichtbarer Vollgeschoss
Geschosse

[

r
<05m t

gestaltetes Terrain

gewachsenes Terrain

Dachgeschoss

ﬁr <09m

F

Vollgeschoss

Untergeschoss

<05m JL

Die Messweise der Knie-
stockhéhe und der Héhe von
Niveaupunkt bis fertige De-
ckenoberkante ist in der BauV
geregelt.

Seitenansicht

— Untergeschoss

Talseitige Ansicht




