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3 : Dem Bencht der Baudtrek'non vom 29 August 1997 |st ZU, entnehmen

. i, Ml’[ Protokotlauszug vom 17 Apnl 1997 ersucht der Geme'lndrat Walzenhausen um dle

' .‘»”Sachtage N RO Rl Y ‘ ‘
- :1: Der, Gememderat Walzenhausen hat am 27 Jum 1988 beschlossen dlezOrtsplanung
Zu rev1d|eren -Er’ setzte fur dle Revision der Ortsplanung gine: speZIelIe Planungs—_‘
jkommlssnon ein und- ertellte dem Planungsburo Eugenmann Rey, RLetmann St.Gallen-
Looiden Auftrag zur ReVISIon der Ortsplanung geméss Art 94. EG zum RPG D|e Planung‘ -
.'”';’Aerfolgte ln emer speZIellen Planungskommlssmn . Lty ,.'s IR S

A =f'stfumehte im Entwurf\der Baudlrektlon zur Vorprufung ein. Dle Baudlrektlon fuhrte das
,._',kantonsmterne Vernehmlassungsverfahren durch Ebenfalls wurden externe Amts )
- stellen. tnd ideelle. Verelmgungen zur Stellungnahme elngeladen Folgende Stellen .
: ;'j.fwurden angehort I DR ; c LA
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Erwagungen

1.
1.1

. Die Forstdlrektlon hat nach Absch!uss des Elnspracheverfahrens gegen dle Waldfest—jl

; Folgende lnstrumente wurden Zur Genehmlgung elngerelcht
el i3 Expl Rlchtplan dat. 17. Dezember 1996 1:5000

Nach dem Eingang der Ietzten Stellungnahme am 1. Oktober 1990 fand ZWISChen dem N '.
Gemeinderat Walzenhausen und dem :Baudirektor am 4, Januar 1991 eine"gemein: *
same Vorbesprechung des vorl&ufi igen Ergebmsses der Vorprufung statt. Der-defi mtlve -'

Vorprifungsbericht wurde der Gememde mlt Datum vom 7. Januar 1991 zugestellt

aufgelegt

stellung dle Waldrander mit Verfugung vom 13.Januar. 1997 festgelegt e

-3 Expl Bericht zum Gemelndenchtplan dat. 17. Dezember1996 St
- 3Expl. Baureglement dat. 17. Dezember 1996
- 3 Expl. Zonenplan dat. 17. Dezember 1996 1 5000
. . 2 Expl Planungsbencht dat 17 Dezember1996

Formel/es

Die formellen Voraussetzungen fuir -eine Plangenehmlgung gemass Art 47 "ff
zum RPG (bGS 721 1) sind erfullt : -

. Mater/elles

Gemass Ar. 50 Abs 3 EG zum RPG treten Baureglemente und Nutzungsplane m|t
der Genehmlgung durch den Reglerungsrat in Kraft. Die Genehmlgung wird erteilt,’
wenn sie den gesetzhchen Vorschriften und der ubergeordneten Planung entspre- s

chen und mcht als unzweckmaSSIQ erschemen

Sofern nachfolgend keine Bemerkungen gemacht werden, ehtspfechen die
.elngerelchten Unterlagen den an sie gestellten Anforderungen. In den folgenden'*_,.._'

Punkten sind Feststellungen enthalten welche eine Auswirkung auf die' Genehmi-

gung ‘haben kénnen oder bei spateren Verfahren zu berticksichtigen ‘sind. Es sind .-

aber auch solche Bemerkungen enthalten, welche aufgrund offener Fragen die sich
aus der Vorpriifung ergeben haben, speznell einer EnNahnung bedurfen ‘oder wo all-
gemein ein Hinweis notwendlg |st

Die Darstellung der Planungsmstrumente ist gut und ubersnchtltch Trotz des k!emen

Wledergabemassstabes blelbt die elnfache Lesbarkelt geSIChert ' S G

1

. Das Baureglement und der Zonenplan wurden vom 6 Jum 1991 bIS zum 5. Juh 1991 R R
ein erstesmal &ffentlich aufgelegt Es glngen zahlrelchen Elnsprachen €in; schllessllch S
wurden 10 Entscheide des Gememderates mlt Rekurs an'den Reglerungsrat welterge- g A
zogen Die aufgrund der Einsprachen vorgenommenen . Plananderungen wurden. yom RO
9. Juni 1993 bis 8. Juli 1993 &ffentlich aufgelegt, .Die. Rekursentscheide des-Re- - - i
g(erungsrates erforderten eine dritte Auﬂage D:e def' nmven Planungsmstrumentef'-'.;‘ T

wurden.am 26. September 1995 erlassen und vom 26.’ Oktober 1995 blS zum-24. No- - BRI
vember 1995 zusammen mxt den ZWISchenzenthch festgelegten Waldgrenzen offenthchi; B Ry 0

. Die neuen Planungsmstrumente der Gemeinde Walzenhausen wurden am 2 lMarz
: 1997 mlt 315 Jazu 125 Neln angenommen : , S




IR 21 Allgemelne Bemerkungen T ‘i

Wohh-Gewerbezone Grund S g
v Wohnzone Nord _ _{f» ' SR
" Wohnzone Unterer Platz BT e

Berents bei der Genehmlgung des derze;tlgen Bebauungsplanes im- Jahr 1981 hat R
SICh die’ zonenplanensche Erfassung der Streusnedlung in Walzenhausen als prob- S
o Iematlsch dargestellt. ‘Der Versuch, das vormals’ Iedlghch durch ein sehr grosszuglg S
" dimensioniertes GKP abgegrenzte Baugeblet mit einer, Kapazitdt von ca.-6000.Ein-- .. -
o - wohnern auf &in realistisches Mass zu begrenzen entpuppte sich als schwxeng Dem . -
to :heute noch gultlgen Bebauungsplan Iag der Gedanke zu Grunde, dassin xallen dréi -
e Rhoden Dorf, Lachen und: Platz - Bauzonen ausgesch|eden werden: Es war jedochf 15 .
B -damals nicht . gelungen ‘die Bauzonen “auf’ diese”. Schwerpunkte zu begrenzen
:‘.Eber)falls gelang es nur. .sehr “mangelhaft; . das - uberdnmensnomerte Baugeblet N
. 'genugend Zu redu2|eren Die * Kapazitat 'lag immer- noch bei 3000 Emwohnem i
o zuzugllch 900" ausserhalb des Baugebletes Demgegenuber [ebten 1980 ledlghch -
©.~.2004 Einwohner ‘in Walzenhausen Aus diesem Grund “wurden iin. der Folge ver-~ ..~
o schledene Bauzonen durch den Reglerungsrat vorerst nlcht genehmlgt Es waren}r“'
dles L 10, BRI ’

Ferlenhauszone Moos , L WA SE
Wohn qnd Gewerbezone Hasenbrunnen
Mehrfamlhenhauszone Leuchen Lot
Wohn und Gewerbezone Leuchen

. .\Wohn- und Gewerbezone Aschaoh
Wohn und Gewerbezone Sagentobel
Wohn- und Gewerbezone Almensberg

Wohnzone WE und W2 Ruten
W2 und WG Hohe Fro - S s
Kernzone Kreuz . ¢ "~ '. '_" f e

v {Belm abzulosenden Bebauungsplan mlt 20 Bauzonen-Fraktlonen handelt es swh um .
. eine’ Planung aus:der. Zeit vor Inkrafttréten des ‘RPG. Im. ‘Rahmen der derzeltlgen i L, e
wrt REVlSlOH der- Planungsmstrumente geltén msgesamt mcht erschlossene Bauzonen - .
.'.ausserhalb des wextgehend uberbauten: Gebigetes. als Neuelnzonungen auch wennv,

der alte Bebauungsplan dort berelts Bauzonen bezelchnete

4,"'{'Aufgrund des ab 1985 rechtsgultlgen kantonalen Emfuhrungsgesetzes zum eld-""-, 2
L genossmchen Raumplanungsgesetz (EG zum’ RPG) wurden dig- Gemelnden verpfli- .
— ‘chtet ihre Ortsplanungen an das heue Bundesrecht anzupassen A Zentrum dieser .

e T '-Anpassungen stehen-die. Ziele und: Planungsgrundsatze gemass Art 1 'ind. 3, RPG .
- Diese verlangen eine auf; gut: erschlossene und Iandschafthch‘ 'unempﬂndhchere La-,,.: R

' '.‘j.den konzentner’ce Bauentwncklung T ey : o

.Ebenfalls dstin der waschenzelt das Leltblld Appenzell A Rh verabschnedet worden L
- Dieses- Leitbild enthalt Verschledene Grundsatze fur dle Behandlung von Ortsplanun-. R
'|_'-gen durch dle Reglerung : - : car Sy




2.2

" e

M1: Beachtung der Bevolkerungsvorgaben bel der Genehmlgung der Or’tsp!anun- }.

gen A-'-‘ ; ‘( g 8 o
M5: Hmrelchende oV—Erschhessung als Voraussetzung far: Bauzonen
M7: Beachtung: des Orts und Landschaftsblldes bel Ortsplanungen '

Ubergeordnete Gesetzgebung ot
a) Interessenabwiégtingefi nach Raump/anungsverordnung

Gemadss Art. 3 der Verordnung uber die Raumplanung (RPV SR 700 1), smd dle In=ao oo
teressenabwagungen die zu- den emzelnen Beschlussen gefuhrt haben m der Be-.'.:,‘;".' L
grindung ‘der Behordenentschexde darzulegen ‘Die’'Gemeinde legt elnen Pla—j;-_"_' s
'nungsbencht vor, in welchem die’ Planungsmele und Ergebmsse beschrieben smd""- L
Dieser Bericht beschrénkt sich im wesentlichen™auf allgemeine’ Erklarungen zur- g
Ortsp!anung Es werden keine detallllerten lnteressenabwagungen zu den umstnt— LA

_tenen Bauzonen dargelegt

« Gemass Art. 26 RPV erstattet die Gemeinde der kantona!en Geneh ; i
Bericht daruber wie der Nutzungsplan die Ziele und Grundsatze der Raumplanung A EE

b) Ber/cht nach Raumplanungsverordnung

lgunngehorde,f LR

~(Art. 1 und 3 RPG), die Anregungern aus der Bevolkerung (Art 4-Abs.'2 RPG);: dlé- S By

. Dle Ortsplanung enthalt keine Konfllkte mnt den Grundwasserschutzzonen

Sachp!ane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und denh Rlchtplan (Art 8 RPG)‘
beriicksichtigt, sowie den Anforderungen des tbrigen Bundesrechts msbesondere,:'_ ;
der. Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragt. Es wird auf die Vorgaben aus der_f_; L

kantonalen Rlchtplanung elngegangen Der Planungsbencht Ilegt vor; .

C) Grundwassersohutz

d) Larmschutz

Gemass Art. 29 LSV sind neue Bauzonen und Wiedereinzonungen nur dort zulasmg, '3 a7 B
-wo die Planungswarte eingehalten werden. Das Amt fiur Umweltschutz wies im.
Rahmen der Vorprufung darauf hin, dass fir verschledene Bauzonen Konflikte be- + <=

stehen. Fir folgende Bauzonen bleibt unklar, ob diese Konflikte noch bestehen (vgl.
Ziffer 2.6 lit. a).

. Wohn- und Gewerbezone Almendsberg (Odsblldschutzgeb/et)

2.3

- Wohnzone Sonnenberg
. Wohnzone, Nord

e) Waldfeststellung

'Das Verfahren der Waldfeststellung gemass Waldgesetz ist - abgesehen von einem
“noch hanglgen Rekurs - -abgeschlossen. Der .im Zonenplan 1:5'000 dargestellte

Waldrand gilt als Hinwéis. Rechtsverbindlich sind geméss Handbuch fiir Bau- und
Planungsbehorden Teil A, Merkblatt 3.2.6 die Detallplane (vgl Zn‘fer 2.6 lit. b).

Verhéltnis zum kantonalen Richtplan -
a) Bauzonend/mensmnlerung

- Geméss Art. 15 RPG darf nur Land als Bauzone ausgeschleden werden das sich fur

S

wird.

die Uberbauung elgnet und voraussmht]lch mnert 15 Jahren benotlgt und. erschlossen -




l

Im Koordlnatlonsblatt Nr O S1 des kantonalen Rlchtplanes ist die’ Bauzonendlmen— o

snomerungsgrenze (Wohn- und Mlschzonen) fur das: Jahr 2000. mit 1'500 1'700 Ein-

" wohhern angegeben ‘Ausserhalb. der Bauzone: leben ca 700 Emwohner Djes erglbt, L3
. eine Gesamtbevblkerung. fur das Jahr 2000. von 2'200 - 2'400- Elnwohnem Dig Ge: - :

’meinde Walzenhausen zahite 1995 2'220 Einwohner,’ Es zelgt sich, dass'die-effektive
Bevolkeruhgsenthcklung lnnerhalb der. Vorhersage der Rlchtplanung fur das Jahr>
- 2000 hegen wird. Da die vorhegende Orfsplanung fir den Zexthonzont 2010 ‘ausz-
ulegen .ist,. missen dle heutlgen Bevolkerungsvorgaben angepasst werden. m ;"

Rahmeén' der ReVISIon der kantonalen R;ohtplanung wurden- nete'. Prognosen aus- -

gearbettet ‘Die Fortschrelbung der~ Bevolkerungsentwnck!ung nach- 5Jahres-Al-"

. tersklassén seit 1970 ergibt fir Walzenhausen éine. Bevolkerung von 2'500 %:2'600 " . B
Einwohnern fir den Zonenplanhonzont 2010. Bei einem Bevolkerungsantell ausser-
halb der Bauzone von 600 - 700 Emwohnern erglbt dies eine.. erwunschte Zonen-<" "
plankapaZItat von ca.. 1" 900 Elnwohnern for die’ Wohn--und Mischzonen’ (ohne Kur— L
Gewerbe— und- SpeZIalzonen) Gemass KapaZItatsschatzung im Planungsbencht TR

" gsite’ 10 -verflgen die Wohn- und: M|schzonen liber ein Fassungsvermogen vomeca: i
2300 Emwohnern Bezogen auf den Planungshonzont 2010, ergibt sich. gemass .
Planungsbencht ein Zuschlag von ca 80 90 Elnwohnern aufgrund der'i |nneren Ver-'f'ﬁ o
d:chtung und ein Abzug von ca. 200 Emwohnem mfolge Erhohung ‘des Wohnflachen- L

sultlert eme Kapaznat von 2 100 - 2! 200 Emwohnern bezogen ‘auf das Jahr. 2010

'verbrauchs ‘sowie ‘von ‘60 = 70 Emwohnern fiir-nicht erhéltliches- Bauland. Daimit re-- _:v L

Dlese Kapazutat Ilegt um ca.. 200 Elnwohner uber der Rlchtplanvorgabe Die Ka- e

- der Gemelnde bestattgt : L : X
. AJfgrund dleser Bauzonenkapazntat bestand fur\Emzonungen praktlsch kem Splel-,,}-',
raum lm Rahmen des’ Elnspracheverfahrens wurde zusatzhch ¢a. 1ha der. Bauzone

peznat wurde auf verschledene Welse nachgeWIesen und auch im Planungsberlchti; Ty

zugewnesen Berucksmhtlgt man. d|e Uberkapazﬂat von ca. 200 Emwohnern S0 resul—.;j _

‘tiert bei-einer mlttleren chhte von, 50 Elnwohnem pro ha elne Uberdlmenswmerung"
der Bauzone von4 b|s 5ha . R I S S ey R

IS I
g o

: b) Gewerbe— und Industneland

" Der kantonale Rlchtplan glbt als wunschbare Grfjs'se der Gewerbe- und lndUStne— ;
geblete eine Flache von.Total-4.5 -'5.5 ha vor. Diese Vorgabe Wird um:ca. 1 ha uber—-

schrltten Da auf, den ganzen Kanton bezogen eher zu wenlg Industr‘le--und Gewer—..,'

beland vorhanden lst sind. der Gememde Walzenhausen lhre Bemuhungen zugute A

zu halten und grundsatzhch posmv Zu werten

c) Landschaftllch empflnd//ches S/edlungsgeblet SRET I :
Der westhch des Grungebletes gelegene Teil der Wohnzone Lachen"lst im- Rlchtplan v

o ;U‘werSICht Nr..1, als lahdschaftlich: empfndhch bezéichnet. D1e Gememde hatte daher‘:';'"'_‘
- eine:; Auszonung prufen mussen ‘Es Ware. wunschbar* durch- planerlsche Mlttel,i."‘_
smherzustellen dass durch entsprechende Sondernutzungsplane ’dem Aspekt des

Landschaftsschutzes Rechnung getragen wird.. Vorliegend wurde nur “ein Tell der
Bauzone mit Quartlerp}anpfhcht uberlagert (vgl Z|ﬁer2 6 llt d) : e

. “ I.',, K




2 4 Verhaltnls zur kantonalen Schutzzonenplanung o

25

- eher ungeelgnet

2.6

« Wohnzone Nord

Py . : 3 ’ ! .
Die kantonal geschutzten Kultur- und Naturobjekte werden vollstandlg WIedergege-.
ben. Ebenfalls sind die. Naturschutz— und’ Landschaftsschutzzonen dargestellt ‘Ver-
schiedene Kultur- und- Naturobjekte werden unter den’ waschenergebmssen als-er- 47
haltenswiirdig aufgeftihrt.. Daraus ist zu schhessen _dass, diese.zur. Aufnahime:in den . VLN
Schutzzonenplan beantragt werden Ob sie ubernommen werden konnen wnrd durch‘, T S8
die Baudirektion zu priifen sein.. . A - o e

Gemeinderichtplan - I T S TR S .
Gemdss Art. 21 Abs. 3 und 4 EG Zum RPG werden Gememdenchtplane vom Ge-’-“ﬁ.;-" o
meinderat erlassen; sie sind dem Reglerungsrat zur: Genehmlgung zu- unterbreiten. -, .. oy !
Gemeinderichtplane sind bei der Planung"fiir die- Behorden .verbindlich. “Die ‘Ge-, ~ - 7.+ -
meinderichtplane und der zugehonge Bericht smd deshalb in dle vorhegende Prufung LT e £y
und Genehmlgung emzuschllessen B AR - AP AR

G h .';

a) Bauentwmklungsgeblete

Bauentwicklungsgebiete flir Wohnbauten werden vor: allem |m Te|I Dorf bezelchnef
was’ |m Sinne elner konzentrlenen EnthckIung nchtig [ WP '--w:

Das BauentW|ckIungsgeb|et Ledi erschelnt aufgrund der Gelandeverhaltmsse als'.:"_

b) Ubriges Geme/ndegeblet T , :
Die Bezeichnung «Ubriges Gemeindegebiet» solite dem Zonenplan vorbehalten blel-i{i

- ben. Besser ware der Gebrauch eines anderen Begriffes. Nicht verstandlich ist die @ - o

Bezeichnung von solchen Flachen fiir das Gebiet Sandplatte. Hier hat die Regierung- Lo T .
bereits friiher klar festgehalten, dass keine Bauzone bezeichnet werden kann. Dem-/ .. - '+ o

gemass wiére die Bezeichnung als Landwirtschaftsgebiet, analog dem Teil Leuchen, == -0
sachgerecht. Ebenfalls sollten Flachen entlang der Staatsstrassen, wenn sie — wie im
Bericht zum Richtplan erwahnt — fir eine Iandwlrtschaftllche Nutzung vorgesehen S
sind, ebenfalls als Landwirtschaftsgebiet bezeichnet werden. it

c) Schutzobjekte - ;
Neben den kantonal geschutzten Objekten ausserhalb der Bauzone werden zu-

-sétzliche Objekte als anschenergebms aufgefihrt (vgl. Antrag 6).

Der Bericht zum Gemeinderichtplan enthélt Handlungsanweisungen an die Behérde.
Dies schafft Rechtssicherheit und vereinfacht die Handhabung als Koordlnatlonsm-
strument der Behdrde, sofern dlese befolgt werden.

Zonenplan ' ' }.:'
Larmschutz e
Wie unter Ziffer 2.1/d dargelegt sind die folgenden Bauzonen ubermassng m|t Larm
. Wohn und Gewerbezone AImendsberg (Ortsblldschutzgeb/et) A

»  Wohnzone Sonnenberg e f




Bauzonen Moos ; s s et L R S —
f:‘Dle Bauzonen Moos im’ Geblet Lachen bef nden snch ausserhalb des weltgehend} SR

© Uberbatiten Gebletes Sie liegen Iandschaﬁllch ‘sehr exponlert Sie'sind ‘mit: dem of=" ..
" fentlichen Verkehr mcht opt|mal .erschlossen. Die- Gewerbezone . ermogllcht eme ‘

| Wahrend far dle Wohnzonen Sonnenberg und Nord lm Rahmen elnes Sondernut- .
‘_.bzungsplanes ‘die Larmproblematlk gelost werden kann lst dles im- schutzwurdlgen
‘Weller Almendsberg ortsbauhch helkel : e

swt !

- b) Waldfestlegung, Waldabstande

K Dle \Naldabstar)de wurden fast ausnahmslos der Grunzone zugewnesen auoh wenn i

A -,Telle von uberbauten Parzellen oder elnzelne Gebaudetelle betroffen wurden

e I der Legende fehlt em Hmwels auf rechtsverblndhche Detallp!ane

il
4 i

,Ic) Ku/turobjekte O LT IS L A O ‘f‘ : oy , _
" Die Bauzonenausscheldung beruhrt keme kantonalen SchutzZonen oder Schutz-'

. objekte Auf die:im kantonalen Schutzzonenplan ausgeschledenen Kultur-- und Na- - o
.. turobjekte wird. Iedlgllch im’ Rlchtplan hingewiesen:.Der Zonenplan enthalt somit'nur’ AT
- die Kommunalen Schutzobjekte Es wird darauf hlngeWIesen dass dxe Bestlmmun— %
< gen, aus ‘der-kantonalen’ Schutzzonenplanung den kommunalen Bestlmmungen vors Ll
- :gehen Es -wére aus dlesem Grund. zweckmaseng, wenn .im grundexgentumerver—"g LT
- bindlichen: Zonenplan als Hmwexs auch auf dle kantonal geschutzten Objekte verWIe— -

sen wurde Ty

r.

Y .“.‘;i::l:' H
‘.ud) Bauzonen Sl T

N P

ARER Dém Zar Genehmlgung vorgelegten Zonenplan gehngt es schwer eme geordnete‘; S
'-I-""_.'j.konzentnerte Sledlungsstruktur festzulegen Auch mit einer grossen Anzahl von‘Bau-

»'_zonenfraktlonen wird man der Streubesnedlung mcht gerecht Es verbleibt auf Jjeden

N -‘~’ﬁFaH eine” grosse Anzahl nlchtlandertschaﬁllcher Hauser ausserhalb der’ ‘Bauzone.

' _:,Aus rein planenscher SICht ist die. Ausschetdung von Kleinbatizonen nicht der richtige
: _fWeg, um -die’ StreubeSIedIung Zl erhalten ‘Der Zonenplan ist: das” Resultat eines
""’pohtlschen Kompromlsses der Gemeinde, Im Smne einer unvollstanchgen Aufzahlung

. ‘_“"; ;,soll lnsbesondere auf die’ folgenden problematlschen Fraktlonen verWIesen werden

; s ~_f

”Wohnzone Lachen B R T AN A S S S

.. Die’ Wohnzone 1im Geblet Lachen bef ndet sxch fast ausschhessllch im- Iandschaﬁ— -
L ‘_;hch empﬁndhchen Sledlungsgeblet (Rlchtplan Koordmatlonsblatt 0.S. 6) Das helsst e
- - . : 'dass im Rahmen der. Nutzungsplanung die Zuweisung in-die Nlchtbauzone zZu prufen L

Lot st, Es st nlcht Klar ersnchtllch weshalb hler dxe Auszonung nlcht gepruft wurde Das_‘ RTS

;_.;Land ist von uberdurchschmtthcher landwirtschaftlicher. Qualltat Aus diesem Grund;

SN ‘gwurden die” umllegenden Fldchen: dem’ Vorranggeblet zugeWIesen Die,:Fléche |st‘ % LA

-", Richt, baurelf Das Baugebiet llegt ausserhalb des. weitgehend uberbauten Gebietes.,

L wae Flache llegt landschafﬂlch sehr expomert Das Schulhaus Lachen wurde aufge—;,_ .
SyY hoben Pohtische Grunde den Dorftell Lachen nlcht zu vernach13351gen mogen zur’_ e
. ‘-Elnzonung gefuhrt haben ' L % : ;o o ;

K - EntWICklung an emer fur das Gewerbe nloht sehr geelgneten Stelle




Die Wohn- und Gewerbezone Almendsberg Nord RS R
Die Wohn- und Gewerbezone Almendsberg umfasst nur wenlge Hauser Em s:ed-A 2
lungsbildender Charakter entsteht auch zusammen ‘mit.der stdlichen Wohn- und
Gewerbezone nicht: Das ‘Gebief st relatlv stark larmbelastet und der Ortsblldschutz'
erschwert Larmschutzmassnahmen ‘ by e e '

Wohn- und Gewerbezone Heldstade/

Diese Bauzone liegt isoliert und betnfft uberdurchSchmttllch gutes Landwxrtschaﬂs- )
land. Mit Ausnahme der Gewerbezone Gaismoos-ist dlese Gelandekammer ‘noch . -
recht intakt. Eine Bauentwicklung ist problemansch ‘Die Abgrenzung am; Ostrand RIEIEEAR
entspricht nicht dem Stand der offentlichen Auflage. Dabei handelt es sich: um elnen R
'Ubertragungsfehler Dieser Fehler ist zu komgleren (vgl Antrag 3) Tt e ar
Wohn- und Gewerbezone Aschach A R Sl
Hlerbel handelt es sich um eine Neueinzonung. Mlt Ausnahme des bestehenden T
Gewerbebetriebes ist es. fragllch ob. hler eine weltere Bauentwucklung ermogllcht"?‘-.-‘-
werden soll. as %

Wohnzone Sonnenberg ha ke
Das Gebiet Sonnenberg liegt landschaftllch empfmdhch (siehe Rlchtplan) Es ex;stxertj
ein rechtskraftlger Quartierplan. Diese Flache wurde im abzulosenden Zonenplan TR
erst nach langem Zoégern genehmigt. In den letzten 15 Jahren hat faktisch keine -

Bauentwmklung stattgefunden.

Gewerbezone Séagetobel

. Eine wesentliche Entwicklung dieses ausserhalb des Siedlungsgebietes gelegenen
Gewerbeareals erscheint problematlsch Das Terrain ist fur die Gewerbenutzung

relatlv ungeelgnet ’ .

Zusammenfassend ergibt sich, dass dle revidierte Or’(splanung dle Planungsgrund-
satze und die bundesrechtlichen Vorgaben nicht in der gewiinschten Konsequenz
erflllen kann. Die Hauptgriinde liegen vor allem in der dispersen Verteilung der Bau-
zonenflachen. Glelchzeltlg weist die Gemeinde Walzenhausen jedoch eine
geograph|sche Sledlungsstruktur auf, die vieles vorgibt, was nicht ausser acht gelas-
‘sen werden kann. Ob die revidierte Ortsplanung einer héchstrichterlichen Uber-
prufung standhélt, muss offen blelben Denkbar wire, dass einem Grundstiick, das
. ausserhalb des sogenannten "weltgehend liberbauten Gebletes" liegt, das Attribut
der Bauzonenzugehongkelt entzogen wurde

Angesichts dieser Situation hat sich der Baudirektor im dlrekten Kontakt mit dem
Gemeindehauptmann um Korrekturméglichkeiten im Zonenplan bemduht. Dabei. hat
sich gezeigt, dass der vorliegende Zonenplan in zahlreichen politischen Kompromis-
sentscheiden entstanden ist, deren Neu-Aufrollen in der Gemeinde als nicht machbar
beurteilt wird. Zudem ist die vorliegende Ortsplanung vom alten Bebauungsplan stark
préjudiziert, und die bisher geférderte disperse Streusiedlung gibt besonders
schwierige Probleme auf. : ~

Die Baudirektion unterbreitet deshalb die Ortsplanung Walzenhausen dem
Regierungsrat zur Genehmigung im Wissen um die vorhandene Problematik. Als o
Alternative verbliebe, den Zonenplan. m;tAAu_er'a‘_hme der Gebjete ll__qqt)e,_n‘Nor_d Moos .+



und evti Heldstadel zu’ genehmlgen was das Kapazxtats- und Strukturproblem,,'.
teilweise losen konnte dles allerdmgs gegen den erklarten Wlllen des Gemelnder- :
ates C 2 . e g . b

o 26 Baureglement xA TR e |

Das elngerelohte Baureglement entsprlcht formell den Anforderungen gemass Art 22 -

~EG zum RPG

_*_"';l',Antrag R T T R WS I VRS AP
~ Die Baudlrektlon stellt gestutzt aqurt 6Abs 1 Art 11 Abs 2 Art 21 Abs 3 und Art 505

DR Abs.” 3EG zum RPG; folgende- Antrage

o 2."Das Baureglement sel zu genehmlgen

5 ,f'é.'-j‘Der Zonenplar sei unter’ dem folgenden Vorbehalt 2u genehmlgen e e

g ,'_zonenplan zu prufen o b g ,. T \

;jj-vorzu1egen : SRR B

I

e 1 .-" Der: Gemelndenchtplan seéi unter dem folgenden Vorbehalt 7 genehm:gen
- -Die, Korrektur gemass nachfolgender Zlff 3 sel nachzufuhren

.\v"' CTN

) - Dle Wohn- und Gewerbezone Heldstadel SEI bezughc:h Abgrenzung dem Stand g
gemass offenthcherAuﬂageanzupassen Lo L

4 {Dle als ZWISohenergebnls aufgefuhrten Schutzgegenstande ausserhalb der Bauzone‘ ,
o Aselen durch "die _Baud|rekt|on betreffend der Aufnahme in den kantonalen Schutz—‘_i. s,

-5, Die korrlglenen Rlcht— und Zonenplane selen dem Reglerungsrat zur Unterzexchnung?-" y

vi‘;Ubersmht uber den Stand der Erschhessung mlt Tabelle emzurexchen
LT A-Fur dle Genehm;gung sel kelne Gebuhr zu erheben ' -

A

B}éecnlds‘s;‘-: Zustlmmungzum Anft'f-’a?jg:der_iB;_eudvi'r;e{gtien.‘;_.f~~ . by AT

"-1D|eser Entscheld kann mnert 30 T agen nach Erhalt mlt Beschwerde ans Verwaltungs-' L

P < =gericht: (Adresse Venivaltungsgencht des’ Karitons Appenzell A. Rh Postfach 9043“Tro—v~ R
. {gen) weltergezogen werdeh. Die schriftiiche Beschwerde hat"einen Antrag sowie eine- - .
. kurze Begrundung ZU enthalten Der angefbchtene Entscheld lst belzulegen (Art 9 ff des

: .'.'Gesetzes uber dle VenNaltungsgenchtsbarke|t bGS 143 6)



‘Auszug an Baudlrektlon PR Pt = P L D A . DU
" Sekretariat Baudlrekhon R A SR SIS PRI S S
Zentralstelle firBaugestiche . . . ¢ e Tt
Kantonales Planungsamt* "=, ..~ <o . T T oy
GememderatWalzenhausen ST L SR LT T il S SN Py SV
*) 3 Expl. ohne Genehmlgungsvermerk{» R T R T

1) Nach der Genehmigung der revidierten Ortsplanung Walzenhausen kann gegen dief?'*-'"":'; g b .
Rekursentscheide des Regierungsrates Beschwerde an das Verwaltungsgericht er- -~ -
hoben werden . ) : ) Y

Im Auftrag des Regierungsrates
Der Ratschreiber:

Versandt am 4




