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Gemeinde Herisau: Teilzonenplan Schwénberg; Genehmigung

Dem Bencht der Baudlrektlon vom 13. Februar 1998 ist zu entnehmen: ,

M|t Schreiben vom 4, Dezember 1997 ersucht der Gememderat Herisau um die. Geneh-
mlgung des obgenannten Planungsmstrumentes durch den Reglerungsrat

‘Sachlage

1. Die Gemeinde Herisau hat im Gebiet Schwénberg auf Antrag des Grundeigentiimers
von Grundstiick Nr. 1972 (Willi Zeiss) einen Teilzonenplan erlassen. Es handelt sich
um eine geringfligige Bauzonenerweiterung auf Grundstick Nr. 1975 (bisher: Landwirt-
schaftszone und landwirtschaftliches Vorranggebiet).' Die angrenzende, bestehende -
Bauzone befindet sich in der Ortsbildschutzzone von nationaler Bedeutung.

2. Die Hochbau- und Ortsplanungskommission Herisau hat mit Protokollauszug vom 6.
‘Mai 1997 den Teilzonenplan zur Vorpriifung eingereicht. Das Planungsamt hat, nach -
erfolgtem Mitberichtsverfahren unter den Amtsstellen der Baudirektion, dem Gemein-
derat Herisau den Vorprufurigsbervrht zugestellt. Darin nahm es positiv zur Umzonung

. Stellung. Es verlangte, dass koor aiert mit der Bauzonenerweiterung die Erweiterung
der Ortsbildschutzzone erfolge, wofiir die Baudirektion zustandig ist.. Letztere hat die

: notlge Anpassung der Schutzzone mit Entscheid vom 1. Oktober 1997 erlassen.

3. Die’ Auﬂage des. Tellzonenplans Schwanberg erfolgte vom 15 Oktober blS zum
13. November1997 Einsprachen smd keine elngegangen ’ ;

4. Die Auflage der Anderung im kantonalen Schutzzonenplan erfolgte glelchzeltlg mlt o
dem Teilzonenplan. Die Anderung des kantonalen Schutzzonenplans ist aufgrund von
Art. 18 Abs. 4 EG zum RPG mit der Auflage rechtswirksam geworden. Der Erlass er-
folgte allerdlngs unter dem Vorbehalt dass die Zonenplananderung rechtskraftlg

- werde. ‘
5. Der Teilzonenplan wurde vom Gemeinderat Herisau am 26. August 1997 erlassen.
“Das Vorhaben wurde als geringfligig beurteilt, weshalb der Gemeinderat aufgrund von

~Art. 51 Abs. 3 EG zum RPG beschlossen hat, auf die Urnenabstimmung zu verzichten:




Der Gemeinderat hat bestatigt, dass die Eigentimer der direkt‘ betrbffenen Pariellen ~

6.
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1.2

Nr. 1972 und Nr. 1975 dem Plan zugestimmt haben. Am 2. Dezember 1997 hat der
Gemeinderat den Plan zur ‘Genehmigung verabschiedet. Eine Anpassung des Ge-
meinderichtplans sieht er im Rahmen der bevorstehenden ‘Gesamtnachfiihrung des-
selben vor., . .t

Es sind 4 Originalexemplare des Teilzonénplahs‘eing’ereicht worden.

: 'E‘rwéigLinQEn

Formeﬂes

Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmlgung geméss Art. 47 ff. des EG
zum RPG (bGS 721 1) sind erfullt.

Der Zonenplan Herisau wurde erst am 27. Juni 1995 vom Regierungsrat beschlos-
sen. Nutzungsplane kénnen ihre Funktion nur erfiillen, wenn ihnen eine gewisse Be-
“standigkeit zukommt, weshalb sie nur aus entsprechend gewichtigen Griinden ab-
“zuandern sind. Im vorliegenden Fall kann der geringfligigen Bauzonenervvelterung
aus ubergeordneten ortsbildschiitzerischen Griinden zugestimmt werden. Der Weiler
Schwanberg liegt gemass kantonalem Schutzzonenplan- in der Ortsbildschutzzone
von nationaler Bedeutung. Das Wohnhaus Assek. Nr.. 2678 war in einem fir das

“Ortsbild bedenklichen Zustand. Die an das Haus angebaute Garage hat dieses ver- B

‘urns_taltet;_-lnfolge eines Eigentimerwechsels wurde es méglich, eine sachgerechte
Instandstellung des Gebaudes durchzufiihren und die stérende Garage abzubrechen.

' Ein Ersatz fur diese ist nur mit der geplanten Bauzonenerweiterung moglich.

Mater/elles

Gemass Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG treten Baureglemente und Nutzungsplane mit
der Genehmlgung durch den Regierungsrat in Kraft. Die Genehmigung wird erteilt,
wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der tibergeordneten Planung entspre-
chen und nlcht als unzweckmassng erschelnen . .

Sofern nachfolgend keine Bemerkungen ‘gemacht werden, entsprechen die einge- .

- reichten Unterlagen den an sie gestellten Anforderungen. In den folgenden Punkten

sind Feststellungen enthalten, welche eine Auswirkung auf die Genehmlgung haben

' ,konnen oder bei spateren Verfahren zu berucksmhhgen sind.
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i Ubergeordnete Qe,setdebung

Gemass Art. 3 der Verordnung tber die Raumplanung (RPV, SR 700.1) sind die In-
teressenabwégungen, die zu den einzelnen Beschlissen gefuhrt haben, in der Be-
griindung der Behérdenentscheide darzulegen Die Darlegungen sind im beigelegten

\ Gemelnderatsprotokoll vom 2. Dezember 1997 enthalten.
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Verh‘éltriis zur kantonalen Schutzzonenplanung

Wenn aus Grinden des Ortsblldschutzes einer Elnzonung zugestlmmt wird, so darf

die neu einzuzonende Flache nicht allein nach den Regelbauvorschriften Uiberbaut
werden, sondern es muss der Massstab der Ortsbildschutzzone von nationaler Be-
deutung zur Anwendung kommen. Dieser gilt insbésondere auch fiir Neubauten. Mit

" der Zonenerweiterung ist deshalb auch die Ortsbildschutzzone von nationaler Be-

2.3

2.4

deutung auszudehnen. Daflr ist die Baudirektion zustandlg Dlese hat die Anderung

“'des kantonalen Schutzzonenplans vorgenommen.

Grundwas‘serschutzzone S

Die Zonenérweiferuhd liegt in der Grundwasserschutzzone ‘S3, Schwénb‘ie/rg (4. Juli - |

1994). Die geringfligige Erweiterung einer bestehendeh ‘Bauzone ist darin nicht aus- -
geschlossen. Bei Bauten und Anlagen ist eine kantonale GewasserschutzbewIllgung‘
erforderhch Das Amt fur Umweltschutz hat keine Bemerkungen angebracht. ‘

Gemeivhderi’chtplan B

Der Gememdenchtplan sieht am Ort der vorhegenden Zonenerwelterung dle Land-
wirtschaftszone vor. Die Zonenerwelterung um 240 m2 kommt der- Arrondierung einer
schon bestehenden kieinen Parzelle gleich. In dem Sinne ist sie fur den Richtplan
und dessen Aussage zur raumlichen Entwicklung der Gemeinde nicht relevant und

~ vernachlassigbar. ‘Selbstredend ist die Bauzone im Richtplan bei passender Gele-

genheit zu ergénzen. Da der Richtplaninhalt nicht grundsétzlich &ndert, ist keine An-

. passung des Gemelndenchtplanes zu genehmxgen
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LandWthschaftliches Vorranggeblet

Gemass Art. 35 Abs 2 EG zum RPG sind Iandwmschaﬁhche Vorranggeblete Iang-

fristig und ungeschmalert der bodenabhéngigen landwirtschaftlichen Nutzung zu er-

| halten. Umzonungen sind deshalb in erster Linie ausserhalb dieser Vorrangfléchen

vorzunehmen. Im vorliegenden Fall der Arrondierung einer bestehenden Parzelle

kann das nicht an anderer Stelle erfolgen. Zudem besteht aus Griinden des Orts-

bildschutzes ein 6ffentliches Interesse an der nachgesuchten geringen Zonenerweite-
rung. Diese Uiberwiegt das Interesse an der Erhaltung der Vorrangflache, zumal es

sich mit 240 m? um eine kleine Reduktion handelt.

, Insgesamt sind die materiellen Anforderungen géméss Art. 43 EG zum RPG erfiillt. M‘aﬁ o
: teri_ell steht der Plangenehmigung durch den \Regierungsrat damit nichts entgegen.

' Antrag '

Die Baudirektion stellt gestutzt auf Art. 6 Abs. 1 und 2, Art 21 Abs 3 und 4 und Art. 50
Abs 3 des EG zum RPG folgende Antrage

\

1 Der Tellzonenplan Schwénberg, vom Gememderat erlassen am 26 August 1997 und‘ .
am 2. Dezember 1997, sel zu genehmigen. :
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2. Die Anpéssung des Gemeinderichtplanes an den Teilzonenplan Schwénberg sei bei
passender Gelegenheit vorzunehmen. '

3.  Fur die Genehmigung sei eine Gebuhr von Fr. 1'000.- zu e,rhe_beh..

Beschluss:  Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.

" Amtsblatt.

-

Auszug an  Baudirektion
' Sekretariat Baudirektion -
Zentralstelle fur Baugesuche *
Kantonales Planungsamt *
Gemeinderat Herisau ** _ ‘
*) 1 Expl. Teilzonenplan Schwanberg mit Genehmigungsvermerk
**) - restliche Expl. mit Genehmigungsvermerk, Rechnung -~
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