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Herisau, 03. August 2004

Gemeinde Herisau: Teilzonenplan Kasernenstrasse 103; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben vom 15. Juni 2004 hat das Gemeindebauamt den Teilzonenplan Kaser-
nenstrasse 103 zur Genehmigung durchgefihrt.

2. Die Gemeinde fuhrt fur den Teilzonenplan Kasernenstrasse das geringfiigige Ande-
rungsverfahren nach Art. 52 Abs. 3 BauG durch. Geringfiigige Anderungen an Nut-
zungsplanen werden durch den Gemeinderat erlassen. Sie unterstehen weder dem fa-
kultativen noch dem obligatorischen Referendum und bedirfen der Genehmigung der
Baudirektion.

3. Anderungen an Nutzungsplanen gelten als geringfiigig, wenn
a) damit keine offentliche Interessen verletzt werden,

b) damit keine Anderung des dem Nutzungsplan zugrunde liegenden Konzepts einher-
geht

¢) bei Zonenplanen davon eine kleine Flache betroffen ist (in der Regel hdchstens
3'000 m?).

4. Art. 45 BauG schreibt vor, dass Zonenpléane der Baudirektion zur Vorprifung einzurei-
chen sind. Da es sich im vorliegenden Fall um eine geringfiigige Anderung handelt, des-
sen Genehmigung nicht der Regierungsrat, sondern die Baudirektion vornimmt (Art. 52
Abs. 2 BauG), erfolgte die Vorprifung sinngemass auf nachst unterer Stufe durch das
Planungsamt. Dieses hat die eingereichten Unterlagen in einem verwaltungsinternen
Mitberichtsverfahren zirkulieren lassen.

5. Nach Art. 52 Abs. 1 BauG kénnen an Zonenplanen und Sondernutzungsplédnen gering-
fugige Anderungen vorgenommen werden, wenn die von ihnen direkt betroffenen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und die Mehrheit der Eigentimerinnen und
Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke sich mit ihnen einverstanden erklart haben.
Nicht zustimmende Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer werden unter Anset-
zung einer Einsprachefrist von 30 Tagen angeschrieben. Die erforderlichen Unterschrif-
ten befinden sich auf dem Teilzonenplan.

Die genannten formellen Voraussetzungen sind erfullt.




Erwdgungen

. Gemass Art. 47 Abs. 1 RPV erstattet die Behérde, die Nutzungsplane erldsst, der kanto-
nalen Genehmigungsbehdérde Bericht dartiber, wie die Nutzungsplane die Ziele und
Grundsétze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevélkerung, die Sachplédne und
Konzepte des Bundes und den kantonalen Richtplan berticksichtigen und wie sie den An-
forderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung,
Rechnung tragen.

Die Gemeinde legt einen kurzen Planungsbericht vor.

. Kantonale wie kommunale Richtplanung weisen fiir das vorliegende Gebiet der Einzo-
nung Landwirtschaftsgebiet aus. Andere Richtplaneintragungen sind keine enthalten.

. Der Waldrand ist im urspriinglichen Zonenplan festgelegt und mit einer reduzierten
Waldabstandslinie von 12 m versehen worden. Die Waldabstandslinie wird in der neuen
Zone entsprechend ergénzt. Das Oberforstamt hat dazu keine Bemerkungen ange-
bracht, weshalb von dessen Zustimmung ausgegangen werden kann.

. Gemass Larmschutzverordnung missen bei Neueinzonungen die Planungswerte ein-
gehalten werden. Da bei der bestehenden Zone die Immissionsgrenzwerte gelten, macht
es aus Machbarkeitsgriinden keinen Sinn, flir den arrondierten Teil von einer Breite von
9 -14 Metern andere als die Immissionsgrenzwerte anzuwenden. Aus Griinden der Ge-
ringfugigkeit wird darauf verzichtet, eine differenzierte Behandlung zu verlangen.

. Im Rahmen der Abparzellierung des in der Bauzone befindlichen Liegenschaftenteils
wurde festgestellt, dass ein Teil der Gartenanlage lber die Bauzone hinaus in die Land-
wirtschaftszone ragt. Da bei einer Abparzellierung am Bauzonenrand die Zonengrenze
mit der Grundstlickgrenze identisch sein sollen, ist es zweckmassig, dass, wenn die Ab-
grenzung nicht den tatsachlichen Verhaltnissen entspricht, eine Anpassung und entspre-
chende Koordination vorzunehmen ist. Mit einer Zonenerweiterung der Wohnzone W2 in
nord-6stlicher Richtung um ca. 400 m? kann den tatsachlichen Verhaltnissen Rechnung
getragen werden. Insofern erscheint die leichte Zonenerweiterung als zweckmassig.

. Im Verhaltnis zur gesamten Einwohnerzahl und den vorhandenen Kapazitdten ergibt sich
durch die Umzonung eine unbedeutende Kapazitdtsveranderung bezlglich Einwohner-
zahl, die weit unterhalb des Streubereichs der theoretischen Kapazitdtsberechnung liegt.

. Art. 56 Abs. 2 BauG schreibt vor, dass das Datum des Inkrafttretens der Einzonung im
Zonenplan anzugeben ist. Beim Teilzonenplan ist es das Genehmigungsdatum durch die
Baudirektion, welches auf dem Plan aufgefuihrt sein wird. Jedoch ist der Teilzonenplan
nach der Genehmigung auf dem gesamten Zonenplan und insbesondere im GIS nachzu-
tragen. Auf dem analogen wie dem digitalen Zonenplan ist das Datum nachzutragen.

Beschluss der Baudirektion

Der Teilzonenplan Kasernenstrasse 103 Parz. Nr. 1609 wird genehmigt (Art. 52 Abs.
2 BauG).

Fir die Genehmigung wird eine Geblihr von Fr. 500.- erhoben.




3. Mitteilung an:
a) Gemeinderat Herisau (1 Expl. mit Genehmigungsvermerk)
b) Sekretariat Baudirektion (1 Expl. Mit Genehmigungsvermerk)
c) Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Expl. mit Genehmigungsvermerk)
d) Kantonales Planungsamt (1 Expl. mit Genehmigungsvermerk)
e) Rechnungswesen

4. Mitteilung im Amtsblatt

5, Dieser Entscheid kann innert 20 Tagen nach Erhalt mit Beschwerde an den Regie-
rungsrat (Adresse: Regierungsrat, Regierungsgebdude, 9102 Herisau) weitergezo-
gen werden. Die schriftliche Beschwerde hat einen Antrag sowie eine kurze Begriin-
dung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30. des Gesetzes
Uber die Verwaltungsrechtspflege VRPG, bGS 143.1).

6. Versandt am: 03. AUG. 2004

BAUDIREKTION
VON APPENZELL. A.RH.

/ Z’// /; "./;’1":/' Z ///'% /,/// / /'/é/"/r

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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