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1. Mit Schreiben der Gemeinde Herisau (Hochbau / Ortsplanung) vom 22. November 2013 wird um die Ge-
nehmigung des obengenannten Planungsinstrumentes durch das Departement Bau und Umwelt nachgesucht.

2. Die Anlagestiftung der UBS beabsichtigt, die zwischen der Glatt und der Schwellbrunnerstrasse liegende
Parzelle Nr. 1722 neu zu Uiberbauen. Dabei soll die Wohnsiedlung aus den 80er Jahren abgebrochen und
durch neue, zeitgemésse Bauten ersetzt werden. Die nérdlich angrenzende Parzelle Nr. 1739, die sich im Ei-
gentum der Gemeinde Herisau befindet, ist heute weitgehend uniiberbaut und soll ebenfalls in die Uberlegun-
gen zur Erschliessung und Uberbauung miteinbezogen werden. Der rechtskraftige Zonenplan der Gemeinde
Herisau weist die Parzelle Nr. 1722 grosstenteils der Wohnzone W4 zu. Lediglich eine kleine Teilflache im
s(idlichen Bereich ist der Wohn- und Gewerbezone WG?2 zugewiesen. Die nérdlich angrenzende Parzelle Nr.
1739 ist der Kernzone zugewiesen und gleichzeitig mit einer Quartierplanpflicht tberlagert. Mit vorliegendem
Quartierplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erméglichung einer zeitgemassen Wohn-
und Zentrumsliberbauung geschaffen werden. Inshesondere wird eine konzeptionelle Homogenitat innerhalb

des Planungsgebietes angestrebt.

3. Es sind Neubauten vorgesehen, die sich in zwei hangparallelen Zeilen zwischen der Schlossstrasse im Su-
den und dem Schulhaus Muli im Norden anordnen. Die obere, direkt an der Schwellbrunnerstrasse gelegene
Bauzeile tritt von der Strasse her gesehen einheitlich mit 3 Geschossen in Erscheinung. Die untere Bauzeile
wird sich aus zwei l&angeren Bauvolumen zusammensetzen. Der in der Mitte des Planungsgebietes bestehende
7-geschossige Solitarbau bleibt erhalten und bildet das Scharnier zwischen den Teilgebieten im Stden und im

Norden.

4. Die bestehende Erschliessung von Parz. Nr. 1722 (iber die Schwellbrunnerstrasse aus Nordwesten soll
aufgehoben werden. Gleichzeitig wird beabsichtigt, das gesamte Planungsgebiet von Stiden her via Schloss-
strasse zu erschliessen. Dabei soll der untere Teil der bestehenden Quartierstrasse entlang der Uferbesto-
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ckung der Glatt miteinbezogen werden. Die Parkierung wird weitgehend mit unterirdischen Sammelgaragen
gelost.

5. Das zur Genehmigung eingereichte Planungsinstrument wurde dem Vorpriifungsverfahren unterzogen.

6. Die offentliche Auflage des Quartierplanes Schloss erfolgte vom 21. Januar 2013 bis 20. Februar 2013.
Wahrend dieser Frist gingen acht Einsprachen ein. Die durchgefthrten Einsprachverhandlungen flihrten zu
keiner Einigung. An seiner Sitzung vom 22. Oktober 2013 hat der Gemeinderat den Quartierplan Schloss er-
lassen und Uber die acht Einsprachen entschieden. Die Einspracheentscheide wurden am 31. Oktober 2013
eroffnet und blieben unangefochten.

B. Erwagungen

1. Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind erfullt. Formell steht der Plangenehmigung durch das Departement Bau und Umwelt damit nichts entge-
gen.

2. Die Erschliessung erfolgt von Stiden tber einen festgelegten Erschliessungsbereich. Der Erschliessungsbe-
reich hat einer Begegnungszone mit reduziertem Tempo zu gentigen. Gleichzeitig wird die Zufahrt inklusive
Wendeplatz fir 10m Lastwagen sichergestellt. Mit Ausnahme der Besucherparkplétze erfolgt die Parkierung
unterirdisch in zwei Sammelgaragen. Die oberirdisch maximal 15 zulassigen Besucherabstellplatze werden
entlang der Erschliessungsstrasse angeordnet. Ob im Bereich der Signatur ,P“ noch Langsparkfelder moglich
sind, ist von der Anordnung der Bushaltestellen und der Fussgéngerstreifen abhéngig. Die Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer steht klar im Vordergrund. Das heisst, dass nur bei Nichtbeeintrachtigung der Sicherheit
Langsparkfelder zuldssig sind. Das ist in den Sonderbauvorschriften entsprechend erwéhnt.

3. Der Quartierplan wurde bezliglich Gewédsserraum geméass den Vorgaben des kantonalen Tiefbauamtes
(Abteilung Wasserbau) angepasst.

4. Mit den Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise wird die Erstellung einer Wohn- und Zentrumstiber-
bauung von ansprechender ortsbaulicher und architektonischer Qualitéat unter Berticksichtigung der Topogra-
phie, des Ortsbildes und der natiirlichen Umgebung (Uferbereich Glatt etc.) angestrebt. Der im Planungsbericht
aufgefiihrten Zusammenstellung der Abweichung zu den Regelbauvorschriften kann entnommen werden, dass
lediglich im Baubereich B1 ein zuséatzliches Vollgeschoss realisiert wird. Dadurch werden sowohl die Gebaude-
als auch die Firsthohe um 4.5m resp. 1.5m Uberschritten. In den Ubrigen Baubereichen wird die Gebdudehohe
im schlechtesten Fall um 2.0m tberschritten. Der Verzicht zur Anwendung des Mehrléngenzuschlages ist auf-
grund der gestaffelten Hohenlage der Bauten méglich. Innerhalb der Baubereiche B1 und B2 wird der Geb&u-
deabstand auf 7.5m festgelegt. Im Baubereich B1 bedeutet dies eine Vergrésserung des ordentlichen Gebau-
deabstandes um 1.5m und im Baubereich B2 eine Reduktion um 2.5m. Es ist vorgesehen, eine Mehrausnit-
zung von 10% zu gewahren. Die entsprechenden Bedingungen sind in Art. 13 Sonderbauvorschriften formuliert
und entsprechen den in Art. 41 BauG formulierten Vorgaben.
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5. Aufgrund der Recht- und Zweckmassigkeitspriifung kann eine Genehmigung des vorliegenden Quartierpla-
nes Schloss erteilt werden.

C. Beschluss

1. Der Quartierplan Schloss wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).

2. Fur die Genehmigung wird eine Gebihr von Fr. 1'500.00 erhoben.

3. Mitteilung an:

Gemeinderat Herisau (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)

Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
Rechnungswesen

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes liber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 086, Jan. 2014

Departement Bau und Umwelt
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Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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