]

P i A D WS P B s

T !, S —. ™.

\L L

. HiTH llllllllll -
——ﬁiewﬁln';‘?w ; Kanton Appenzell ARh.
ﬁ?k ehnilassung/ rebnntn,ls an: '

30. Oktober 1990

o el L, s s . ,i-' L.

|34 e & e | :

o Ak*“a”afe(%/’”e’//f/@? hoag T |

| Tlstassctd ot .. |

. ; - Gemeindekanzlei - B

?.-4//.\9.0. . ~ Herisau ' :
Gemetrde ne§+sm;m_ﬁestaltungs— und Quartlerplan Wiesental;
Genehmigung , _7ﬁ‘ﬁywu:
Den Unterlagen ist zu entnehmen ffT +? .: TR

1. Mit Schrelben vom 23 August 1990 ersucht der Gemein-. ‘
“derat Herisau um die regierungsratliche, Genehmiguhgs des e
Gestaltungs— und Quartlerplanes Wlesental 7}3g ;ﬁﬂ&" cTE

2.

sen dle Eldentumer ein. Projekt ausaVbelﬂepﬂ\Dleses w1rd
‘zZzusammen nui: ‘der Erschllessung und ¢ Parklerung ‘im Ge-
staltungsplan ~und . ‘den dazugeho;;gen Sonderpauvor— :
schriften- vgrblndlrch fes;gelegt ’ » ' . :

i s

"Far den west};c en Tell des Planungagebletes liegen
keine konk:eten lNutzungs—, und Ueberbauungsab51cht9n
_vVor, so dass wenlger pro;aktma551ge -Details festgelegt ‘
werden. Ueben .diesen Bereich <sollm deshalb eln Quars .
tlerplan erlasse1 wcrden._:;xgj.i, CRC A &b 'lﬁrft; v
. CoE e : ) .- G * ) )*
. Der Planentwurf wurde dém Planungsamt gemass Art 47 EG :
zum RPG (bGS 721.1) ZUr Vorprufung elngereloht Mith

Schreiben -vom:19. Februar®1990 hnahm dieses nach elnemf'}dji77j

verwaltung51nternen Mltberlchtsverfahren Stellung

. - s Tkl e b Jede T
4. Der. Pian wurdet VOm 159(@un1 blsuiG lel 1990\off%nt4,g

lich aufgelegt.. Elnsprachen 'sind “wahxend dleqer‘"ze;tfﬁif.
keine eingegangen.: Daadxkbmmunale ErlasSverfahren ;-

dam¢t abgescnlossen

5. Gemass. rechtsgultlgem Zem nplan beflndet 51ch das ‘Pla-
nungsgeblet innerhalb- deerernzone ‘Diese wird auch. im
neuen :: offentllch aufgelegten Zonenp]gn welterqefuhrt
wobeil elne leferenglerung ﬁer GeSChOSoZdhl VOrgESehen
ist. gl B -




Der.Régierungsrat zieht in Erwdgung:

L.

Mit der Ueberbauungsméglichkeit der Wiesentalstrasse
wird stadtebaulich eine grundlegende Neuordnung einge-
leitet. Die 6stliche Begrenzung des Planungsgebietes

verlauft durch die bestehende Bebauung. Fir diese Ab-

grenzung sind wenig planerische Kriterien erkennbar. Es

~erscheint deshalb als angebracht, spater auch im an-

schliessenden Bereich stadtebauliche wund erschlies-
sungsmidssige Rahmenbedingungen, die auf den vorliegen-
den Gestaltungs- und Quartierplan abgestimmt sind,  zu

. erlassen.

Der Gestaltungsplan bestimmt die Ueberbauung bis ins
projektmédssige Detail. Die in den Grundriss-, Fassaden-

‘und Schnittplanen festgelegten Geschosszahlen,'Dachfor—

men und Fassadenstrukturen sind verbindlich. Die Vor-

aussetzungen fUr einen Gestaltungsplan gemass Art. 45

EG zum RPG (bGS 721.1) sind an sich gegeben. Allerdings
ist die Verhaltnismdssigkeit der offentlich-rechtlichen

 Einschréankungen durch den Plan offensichtlich nicht ge-
prift worden. Die Festlegungen gehen weit uber das hin-

aus, was im Offentlichen .Interesse. geboten ‘erscheint.

Darauf wurde auch in der Vorprufung des Planungsamtes

schon hlngew1esen

Die Gemeinde ist nochmals darauf aufmerksam zu machen,
dass der Gestaltungsplan einen sehr. engen Rahmen fur
die Bauausfuhrung darstellt. Eine Projektdnderung beil

~der Ausflhrung wirde mit grosser Wahrscheinlichkeit

auch eine Aenderung am.Gestaltungsplan erfordern.

Im Richtplanentwurf der Gemeinde uber die Fusswege ist
die Wiesentalstrasse als Verbindungsstuck aufgenommen.

Mit der vorliégenden Ueberbauung kann diese Funktion
nicht mehr aufrechterhalten werden. Die Fussgangerver-

- bindung - Bahnhof - zentrum beschrankt sich deshalb auf

die Bahnhofstrasse und den Zeughausweg, was als genu-

gend bezeichnet werden kann. Der Richtplan uber die

Fusswege ist deshalb abzuindern.

Bezuglich Lérmschutszird'das Planungsgebiet der Emp-
flndllchkeltsstufe “ITII zugeordnet -Die = rechnerische
Priufung zeigt, dass einzig im Gebiet C der Immissions-
grenzwert von 65 dB (A) erreicht, jedoch nicht uber-

“schritten wird. Aus Sicht des Lérmschutzes steht einer

Genehmigung der vorliegenden Plangrundlagen nichts ent-

gegen.

In Art. 4 Abs. 1 wird zusétZlich zu diesem Gestal-
tungsplan und neben der Baueingabe ein Gestaltungskon-
zept verlangt. Abgesehen davon, dass dieses Konzept

‘keine Rechtswirkung entfalten kann, muss hier von einer

Ueberinstrumentierung gesprochen werden. Sollte . ein
Teil der Ueberbauung zu einem spateren Zeitpunkt ausge-




fiihrt werden, so ist dannzumal ein neues Baugesuch mnit
all seinen Folgen einzureichen. Art. 4 Abs. 1. ist uber-
flissig und von der Genehmigung auszunehmen..

In Art. 8 Abs. 2 der Gestaltungsbestimmungen wird be-
" zlglich der Festlegung der frei zugadnglichen Besucher- -
parkplatze auf das Baubewilligungsverfahren verwiesen.
In einem friheren Schreiben hat das kantonale Tiefbau-
amt mitgeteilt,; dass in Anbetracht der geplanten offe-
nen Parkierungsanlagen auf eine Langsparkierung entlang
der Bahnhofstrasse veéerzichtet werden muss.

. Gemdss Art. 9 der Gestaltungsbestimmungen ist zwischen
der Bahnhofstrasse und dem Ebnet ein offentlicher
Fussweg zu erstellen und dauernd diesem 2Zweck zu er-
halten. Dieser Weg fihrt {ber Grundstiicke ausserhalb
des Gestaltungsplangebietes. Auf der angrenzenden Par-
zelle Nr. 4216 ist kein o6ffentliches Fussrecht einge-
tragen, und die Linienfihrung ist auch nicht o&ffent--
"~ lich-rechtlich gesichert. Auch im Entwurf zum Richtplan
der Fusswege fehlt diese Verbindung. Im Vorpru-
fungsbericht ist darauf hingewiesen und ein Nachweis
des offentlichen Fusswegrechtes auf oben genannter Par-
zelle verlangt worden. Dieser Nachwels konnte nicht er-
bracht werden. Da eine &6ffentlich-rechtliche Sicherung
.fehlt, ist die Realisierbarkeit der im Gestaltungsplan
vorgesehenen Fussgangerverbindung fraglich oder zumin-
dest erschwert, wenn nicht auf freiwilliger Basis ein
6ffentliches- Fusswegrecht erreicht werden kann.

In Art. 10 der Gestaltungsplanbestimmungen und Art. 5-
der Quartierplanbestimmungen sind Wohnnutzungsanteile
verbindlich festgelegt. Gemdss Art. 26 EG zum RPG ist
die Festlegung von Wohnnutzungsanteilen nur im Zonen-
plan und Baureglement méglich. In ihrem &ffentlich auf-
gelegten Baureglement sieht die Gemeinde Herisau vor,
dass Mindestanteile an Wohnfldchen bis 60 % in Sonder-
nutzungsplanen festgelegt. werden kénnen. Diese Regelung
ist noch nicht genehmlgt und bedarf der elngehenden
Prufung.

Bereits ‘im Quartlerplan Gutenberg wurde, um auf dle
Wohnnutzungsanteile vor Inkrafttreten. der neuen Orts-
planung. Einfluss zu nehmen, eine &hnliche Regelung aus-
nahmsweise genehmlgt ' ~ ' '

Entlang der Bahnhofstrasse ist gemdss Art 6 der Quar-
tierplanbestimmungen eine Allee mit hochstammigen Bau-
men zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Das Tiefbauamt
hat darauf aufmerksam gemacht, dass bei den Strassen-
einmundungen die vorgesehenen Bdume die Sicht auf den
Strassen- und Trottoirverkehr nicht - beeintrachtigen
dirfen. Ausserdem mussten Baumarten verwendet werden, -
welche auch in einem spéteren Zeitpunkt mit der Krone
nicht oder nur geringfigig in das Llchtraumprofll der
Staatsstrasse hineinragen wurden
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10. Im weiteren halten Plan und Sonderbauvorschriften der
Recht- und Zweckmidssigkeitsprifung unter Einschrankung
dessen, was unter Punkt 2 gesagt wird, stand. ‘

- 11. Fir die Genehmigung von Sondernutzungsplédnen wird eine
GebUhr - erhoben, wenn die Planungskosten nicht voll-
stdndig durch die Gemeinde getragen werden. Im vorlie-
genden Fall werden sie den Grundeigentimern weiterbe-
lastet. ‘ - ' T

Gestiitzt auf Art. 6 Abs. 1 und Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG.
sowle Art. 3 des Gesetzes uUber VerwaltungsgeblUhren. bean-
tragt die Baudirektion:

1. Der vorliégende Gestaltungs— und - Quartierplan Wiesental
vom 21. August 1990 sei zu genehmigen.

. 2. Von der Genehmigung auszunehmen sei Art. 4 Abs. 1 der
Gestaltungsplanbhestimmungen. :

3. Flir die Genehmigung sei eine Gebihr von Fr. 300.-- 2zu
-erheben. ‘

Beschluss: Zustimmung Zzu den~Antrégen'der,Baudirektion.

Amtsblatt.

Auszug an Baudirektion
Sekretariat Baudirektion (2 Expl.)*
Kantonales Tiefbauamt
Kantonales Planungsamt (2 Expl.)*
Gemeinderat Herisau (4 Expl.)* *

*Beilage: Gestaltungs—- und Quartierplan
Wiesental o, o
* * Beilage:. Gestaltungs- und Quartierplan
(2 Expl.);Auflageplan; Rechnung

Versandt am .- -Z;NCV.EQU
) o : Im Auftrag das Regierungsrates
Der Raischrelb'e_r:,
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