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Gemeinde Waldstatt; Uberbauungsplan Béhl West; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben vom 22. Mai 2019 ersuchte der Gemeinderat Waldstatt um die Genehmigung des Teilzonen-
planes Boéhl West und des Uberbauungsplanes Béhl West mit der gleichzeitigen Aufhebung des bestehenden
Quartierplans Bohl West, welchen der Regierungsrat am 9. Juli 1991 genehmigt hatte. Der Teilzonenplan Bohl
West wurde am 13. August 2019 durch den Regierungsrat genehmigt.

2. Die Wagner AG beabsichtigt, den bestehenden Betriebsstandort stidwestlich des Dorfzentrums von Wald-
statt auszubauen. Geplant ist die Verschiebung der Lagerflache in teilweise unterirdische Bauten. Zuséatzlich
soll an der nordéstlichen Ecke des Perimeters eine Coop-Filiale erstellt werden. Anschliessend ist vorgesehen,
verschiedene bestehende Gebaude durch Neubauten zu ersetzen. Der neue Uberbauungsplan soll den beste-
henden Quartierplan Béhl West aus dem Jahr 1991 sowie die drei Quartierplanénderungen aus den Jahren
1994, 1999 und 2003 ersetzen.

3. Der Uberbauungsplan Bohl West wurde durch das Departement Bau und Volkswirtschaft vorgeprift. Mit
Schreiben vom 10. Dezember 2018 konnte, vorbehaltlich notwendiger Anpassungen und Abklérungen, eine
Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

4. Der Uberbauungsplan Bohl West wurde vom 25. Februar bis 26. Marz 2019 ¢ffentlich aufgelegt. Wéhrend
der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein. Mit Erlass vom 2. April 2019 unterstellte der Gemeinderat den
Uberbauungsplan dem fakultativen Referendum. Wahrend der Frist vom 5. April bis 24. April 2019 wurde kein
Referendum ergriffen.

B. Erwiagungen

1. Gemass Art. 49 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz; BauG; bGS
721.1) sind Sondernutzungspléne dem Departement Bau und Volkswirtschafts zur Genehmigung zu unterbrei-
ten. Die Genehmigung wird erteilt, wenn der Plan den gesetzlichen Vorschriften und der Gbergeordneten Pla-
nung entspricht und nicht als unzweckmassig erscheint.

2. Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. BauG sind erflllt. Der Uber-
bauungsplan Bshl West lag 6ffentlich auf, Einsprachen gingen keine ein. Das fakultative Referendum wurde
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nicht ergriffen.

3.a) Der Uberbauungsplan Bshl West dient als Grundlage fur die langfristige Entwicklung der Wagner AG so-
wie die Erstellung einer Coop-Filiale. Haupts&chliche Anderung gegentiber dem rechtskréftigen Quartierplan
Bohl West ist die Erweitérung mit den Baubereichen C und F und die Nutzung des bestehenden &ffentlichen
Parkplatzes mit einem unterirdischen Lagerraum. Um eine angemessene Gestaltung der Coop-Filiale entlang
des Strassenraums zu gewahrleisten, wurde ein Richtprojekt erstellt, welches fir die Baubewilligung weglei-
tend ist. In den Sonderbauvorschriften ist vorgegeben, dass im fur die Coop-Filiale vorgesehenen Baubereich
F die Erstellung eines Flachdaches unzuldssig ist.

b) Die im Rahmen der ersten Vorpriifung verlangten Anpassungen und Ergénzungen wurden umgesetzt. Die
Erschliessung des stdlichen Areals der Wagner AG erfolgt ausschliesslich von der Urnéscherstrasse her. Die
durch die Bebauung der Baubereiche C und F notwendige Fusswegverlegung wurde in Bezug auf die Sicher-
heit der Fussgénger gegeniiber der Vorpriifung deutlich verbessert. Einzig der im Plan als Hinweis aufgefuhrte
Gewasserraum stimmt in der Kurve beim Mehrzweckgebéude nicht. Das Departement Bau und Volkswirtschaft
halt fest, dass der vom Regierungsrat am 23. Oktober 2012 festgelegte Gewasserraum weiterhin gilt und durch
den Uberbauungsplan nicht abgeéndert wird. Im Ubrigen kann dem vorliegenden Uberbauungsplan zuge-
stimmt werden.

4. Zusammengefasst kann die Genehmigung fur den Uberbauungsplan Bohl West und die Aufhebung des
bestehenden Quartierplans Bohl West erteilt werden.

C. Beschluss
1. Der Uberbauungsplan Bshl West wird genehmigt.

2. Die Aufhebung des Quartierplans Béhl West vom 9. Juli 1991 inkl. Anderungen vom 21. Juni 1994,
9. Marz 1999 und 23. September 2003 wird genehmigt.

3. Fur die Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 2'000.00 erhoben.

4. Mitteilung an:
- Gemeinderat Waldstatt (3 Exemplare mit Genehmigungsvermerk)
- Departementssekretariat Bau und Volkswirtschaft
—  Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Abteilung Raumentwicklung (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebéude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat

einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes uber die Verwaltungsrechtspflege; VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt.
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Versandt am: 1 B. AUG. 2019

Departement Bau und Volkswirtschaft

DoIf Biasotto

Seite 3/3



