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Herisau, 12. Mai 2004
Gemeinde Heiden: Quartierplan Eden: Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben des Gemeinderates Heiden vom 2. April 2004 wird um die Genehmi-
gung des Quartierplanes ,Eden* nachgesucht. Dem Plan liegt ein erlauternder Be-
richt bei. ‘

2. Mit Vorprifungsbericht vom 25. April 2003 hat das kantonale Planungsamt diverse
Anderungen beantragt.

3. Der Quartierplan Eden wurde am 26. August 2003 vom Gemeinderat Heiden erlas-
sen.

4, Die offentliche Planauflage erfolgte vom 7. Mai 2003 bis zum 5. Juni 2003. Die Ein-
sprachen wurden vom Gemeinderat an seiner Sitzung vom 26. August 2003 abge-
wiesen. Gegen die ablehnenden Entscheide ist ein Rekurs an die Baudirektion einge-
reicht worden. Uber diesen Rekurs ist zusammen mit dem Beschluss Uber die Ge-
nehmigung zu entscheiden.

B. Erwigungen

1. Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff. Bauge-
setz sind erfullt. Formell steht der Plangenehmigung durch die Baudirektion damit
nichts entgegen.

2. Mit dem Quartierplan Eden wird die Sicherstellung einer zweckmassigen Erschlies-
sung sowie die ortsvertragliche Uberbauung des in der Kernzone, im éstlichen Teil in
der Ortsbildschutzzone von nationaler Bedeutung liegenden Gebietes bezweckt.

3. In materieller Hinsicht ist gestiitzt auf den Vorpriifungsbericht vom 25. April 2003,
auf Folgendes hinzuweisen:

3.1 Der Nachweis einer ausreichenden Parkierung fur das Baufeld A ist im Bau-
bewilligungsverfahren zu erbringen.

3.2 Bei den Ausfahrten aus der Tiefgarage ist ein Baulinienabstand von mindes-
tens 2,5 m einzuhalten. Art. 12 Abs. 3 der Sonderbauvorschriften weist auf
diese Vorschrift hin, im Quartierplan fehit jedoch ein entsprechender Eintrag.
Der Quartierplan ist mit einer entsprechenden Baulinie (Baulinie Ausfahrten)
zu erganzen. Der Genehmigungsbehérde sind entsprechend korrigierte Plane
einzureichen. ‘
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. 3.3 Es wurde verlangt, dass die Héhe des Zwischenbaus tiefer zu legen ist als die
Trauflinie der Dachgeschosse der beiden Hauptbauten, damit auch im Be-
reich des Daches bzw. Attikageschosses die beiden Hauptbauten unabhangig
in Erscheinung treten. Art. 9 Abs. 5 der Sonderbauvorschriften nimmt dieses
Anliegen nur in allgemeiner Form auf. Die Baubewilligungsbehérde hat im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu prifen, dass Art. 9 Abs. 5 der
Sonderbauvorschriften im Sinne des Vorprifungsberichtes umgesetzt wird.

Unter Beachtung dieser Erwagungen kann der Quartierplan Eden inklusive Sonder-
bauvorschriften insgesamt als zweckmassig bezeichnet werden.

Aufgrund der Rechts- und Zweckméssigkeitsprufung kann der vorliegende Quartier-
plan mit der genannten Ergénzung genehmigt werden.

Beschluss der Baudirektion
Der Quartierplan Eden wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.

Die Gemeinde wird angewiesen, der Genehmigungsbehérde 4 korrigierte Plane zur
Anbringung des Genehmigungsvermerkes nachzureichen.

Flr die Genehmigung wird eine Gebihr von Fr. 1'000.— erhoben.

Dieser Genehmigungsentscheid wird gleichzeitig mit dem Rekursentscheid der Bau-
direktion selbigen Datums i.S. Erbengemeinschaft Bruderer versandt.

Mitteilung an:

a) Gemeinderat Heiden

b) Erbengemeinschaft Bruderer, c/o Caroline Bruderer, Poststrasse 8, 9410 Heiden
(eingeschrieben)

¢) RAlic.iur. Heinrich Eggenberger, Niedern 117, Postfach, 9043 Trogen (einge-
schrieben)

d) Sekretariat Baudirektion

e) Kantonaler Baukoordinationsdienst

f) Kantonales Planungsamt ¢ 1

g) Rechnungswesen ‘

Mitteilung im Amtsblatt

Dieser Entscheid kann mit Verwaltungsgerichtsbeschwerde angefochten werden. Die
Beschwerde ist innert 30 Tagen seit der Zustellung des Entscheides schriftlich beim

Verwaltungsgericht von Appenzell A.Rh., 9043 Trogen, einzureichen. Sie muss einen
Antrag und eine kurze Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizu-

legen.
Versandt am: 12 MAI 2004
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