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Genehmigung
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1.

Ausgangslage

Mit Schreiben des Gemeinderates vom 24. Marz 2005 wird um die Genehmigung der
obengenannten Planungsinstrumente durch die Baudirektion nachgesucht.

Mit der Genehmigung der Ortsplanungsrevision Walzenhausen vom 16. September
1997 wurde der nordliche Teil der Liegenschaft der Gewerbezone Il (GE il) und der
stdwestliche Teil der Griinzone (GR) zugewiesen.

Aufgrund einer geplanten Uberbauung soll die Griinzone neue in den westlichen Teil
der Parzelle verschoben werden. Die Flache der Griinzone wird zugunsten der Fia-
che der Gewerbezone Il um ca. 400 m? verkleinert.

Mit dem Quartierplan Grund-Ost werden die fiir die Uberbauung des Planungsgebie-
tes wesentlichen Grundziige und Leitvorstellungen umschrieben und festgelegt.

Der Teilzonenplan und der Quartierplan wurden dem Vorprifungsverfahren unterzo-
gen.

Der Teilzonenplan und der Quartierplan wurden am 8. Dezember 2003 vom Gemein-
derat erlassen.

Die offentliche Planauflage der Planungsinstrumente erfolgte vom 13. Dezember
2003 bis 12. Januar 2004. Es ist eine Einsprache von angrenzenden Grundeigentd-
mern eingegangen, die gemass Schreiben des Rechtsvertreters vom 4. Marz 2005
nicht weitergezogen worden ist.

Erwagungen

Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung gemass Art. 45 ff des
Gesetzes Uber die Raumplanung und das Baurecht (BauG, bGS 721.1) sind erfullt.
Formell steht der Plangenehmigung durch die Baudirektion damit nichts entgegen.

Nach Art. 52 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das Baurecht (BauG,
bGS 721.1) kdnnen geringfiigige Anderungen an Zonenplanen im vereinfachten Ver-
fahren ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die ihnen direkt betroffenen
Grundeigentimer und die Mehrheit der Eigentumer der angrenzenden Grundstlicke
sich mit ihnen einverstanden erklart haben. Eine geringfiigige Anderung wird insbe-
sondere dann angenommen, wenn die Anderung von untergeordnetem dffentlichem
Interesse ist, das dem Nutzungsplan zugrundeliegenden Konzepts nicht geandert
wird und nur eine kleine Flache betroffen ist. Geringfugige Anderungen an Nutzungs-



planen bedlrfen der Genehmigung der Baudirektion. Die Genehmigung wird erteilt,
wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der Ubergeordneten Planung entspre-
chen und nicht als unzweckmassig erscheinen. Die Prifung erfolgt auf dieser Grund-
lage.

Die mit dem Teilzonenplan umzuzonende Flache betragt etwa 21 Aren, das dem Zo-
nenplan zu Grunde liegende Konzept wird mit der Umzonung nicht wesentlich veran-
dert. Somit kann die Anderung als geringfiigig bezeichnet werden, insbesondere
werden die Grundsatze der Planbestandigkeit und Rechtssicherheit nicht tangiert.

Die im Rahmen der Vorprufung angeregten Anpassungen am Teilzonenplaninhalt,
beziehungsweise am Quartierplaninhalt und an den Sonderbauvorschriften wurden
berucksichtigt. Die vorliegenden Planungsinstrumente ermdglichen eine zweckmés-
sige Bebauung des Gebietes Grund. Um den Perimeter nicht weiter auszudehnen, ist
im vorliegenden Teilzonenplan eine Bereinigung der Zonengrenzen entlang der neu
erstellten Grundstrasse nicht vorgenommen worden (Parzellen Nr. 55 und Nr. 39,
Gewerbezone respektive Landwirtschaftszone + Zone fir 6ffentliche Bauten und An-
lagen). Die Umgrenzung der Gewerbezone, der Landwirtschaftszone und der Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen ist in der anfallenden Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung zu bereinigen.

Aufgrund der Rechts- und Zweckmassigkeitsprifung kann eine Genehmigung des
vorliegenden Teilzonenplanes und des Quartierplanes erteilt werden.

Beschluss der Baudirektion

Der Teilzonenplan Grund Parz. Nr. 55 wird mit der Auflage genehmigt, dass die Ab-
grenzung der Gewerbe-, der Landwirtschaftszone und der Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen entlang der Grundstrasse der Parzellen Nr. 55 und Nr. 39 in der an-
fallenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung bereinigt wird (Art. 52 Abs. 2 BauG).
Der Quartierplan Grund-Ost wird genehmigt (Art. 49 Abs. 2 BauG).

Fir die Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 500.- erhoben.

Mitteilung an:

a) Gemeinderat Walzenhausen (1 Expl. Mit Genehmigungsvermerk)

b) Sekretariat Baudirektion (1 Expl. Mit Genehmigungsvermerk)

c) Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Expl. Mit Genehmigungsvermerk)
d) Kantonales Planungsamt (1 Expl. Mit Genehmigungsvermerk)

e) Rechnungswesen

Mitteilung im Amtsblatt

Dieser Entscheid kann innert 20 Tagen nach Erhalt mit Beschwerde an den Regie-
rungsrat (Adresse: Regierungsrat, Regierungsgebaude, 9102 Herisau) weitergezo-
gen werden. Die schriftliche Beschwerde hat einen Antrag sowie eine kurze Begrin-
dung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30 des Gesetzes
Uiber die Rechtspflege VRPG, bGS 143.1)
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Mit freundlichen Griissen
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Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat



