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Gemeinde Speicher
Teilzonenplan Wies Parz. Nrn. 277 / 280; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben der Gemeindeverwaltung (Sekretariat Planungskommission) der Gemeinde Speicher vom 13.
Mérz 2006 wird um die Genehmigung des obengenannten Planungsinstrumentes durch das Departement Bau
und Umwelt ersucht.

2. Der Ausbau der Sportanlage Buechen erforderte einen Landabtausch zwischen den Grundeigentimern der
Liegenschaften Parzelle Nr. 277 und der Liegenschaft Parzelle Nr. 280. Beabsichtigt war, die Anpassung der
Zonengrenzen auf die neuen Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse im Rahmen der derzeit laufenden Ortspla-
nungsrevision vorzunehmen. Zwischenzeitlich liegt jedoch ein Baugesuch fiir den Neubau eines Werkhofes mit
Wohnung auf Parzelle Nr. 277 vor. Erwahntes Baugesuch verletzt die Bauzonengrenze. Mit Schreiben vom 26.
Januar 2006 hat das Planungsamt darauf hingewiesen, dass fiir die Realisierung des Projektes vorgéngig eine
Anpassung des Zonenplanes durchgeflhrt werden muss. Mit vorliegendem Teilzonenplan wird diesem Um-
stand Rechnung getragen.

3. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision (Genehmigung durch den Regierungsrat am 23. Oktober 1993) wurde
die Parzelle Nr. 277 grosstenteils der Gewerbezone GEIl zugewiesen und mit einer Quartierplanpflicht tiber-
lagert. Entlang der 8stlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein Weg mit einer Breite von ca. 4.0 m, welcher der
Landwirtschaftszone zugewiesen ist. Die Parzelle Nr. 280 ist grésstenteils der Zone fur dffentliche Bauten und
Anlagen zugewiesen. Im nordwestlichen Bereich ist ein kleiner Grundstlicksteil der Gewerbezone GEIl zuge-
wiesen. Entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze verlauft iber eine Lange von ca. 20 m ein Weg, der der
Landwirtschaftszone zugewiesen ist.

4. Gemass kommunalem Richtplan handelt es sich bei der Parzelle Nr. 277 um ein quartierplanpflichtiges Ge-
biet. Mit dem am 18. April 2001 genehmigten Quartierplan Wies Il wurde die erwéahnte Richtplanfestlegung
(QP8) umgesetzt. Aufgrund der gednderten Form und Grésse des Grundstlickes sowie der neuen Bauzonen-
abgrenzung ist es notwendig, den rechtskraftigen Quartierplan Wies Il zu Uberpriifen und allenfalls anzupas-
sen.
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5. Der Teilzonenplan wurde dem Vorprifungsverfahren unterzogen.
6. Der Teilzonenplan Wies Parz. Nrn. 277 / 280 wurde am 8. Februar 2006 vom Gemeinderat erlassen.

7. Die schriftliche Zustimmung sémtlicher direkter Anstésser liegt vor. Entsprechend ist auf die &ffentliche Auf-
lage des Planungsinstrumentes verzichtet worden.

8. Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren ohne Volksabstimmung durchgefihrt.

B. Erwagungen

1. Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung geméss Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind erfullt. Formell steht der Plangenehmigung durch das Departement Bau und Umwelt damit nichts entge-
gen.

2. Nach Art. 52 Abs. 2 BauG konnen geringfligige Anderungen an Zonenplanen im vereinfachten Verfahren
ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die von ihnen direkt betroffenen Grundeigentumer und die
Mehrheit der Eigentimer der angrenzenden Grundstticke sich mit ihnen einverstanden erklart haben. Eine
geringfugige Anderung wird insbesondere dann angenommen, wenn die Anderung von untergeordnetem 6f-
fentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept nicht gedndert wird und nur eine kleine Fl&-
che betroffen ist. Geringfiigige Anderungen an Nutzungsplanen bedurfen der Genehmigung des Departements
Bau und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der Gbergeordne-
ten Planung entsprechen und nicht als unzweckmaéssig erscheinen. Die Prufung erfolgte auf dieser Grundlage.

3. Die von der Umzonung betroffene Flache betragt ca. 1500 m? und ist aus raumplanerischer Sicht unbedeu-
tend. Mit der Umzonung werden die Zonengrenzen an die neuen Eigentums- und Nutzungsverhéltnisse ange-
passt und die planungsrechtliche Voraussetzung fuir den Neubau des Werkhofes geschaffen.

4. Das der Ortsplanung der Gemeinde Speicher zugrunde liegende Konzept wird mit vorgesehener Einzonung
nicht in Frage gestellt.

C. Beschluss
1. Der Teilzonenplan Wies Parz. Nr. 277 / 280 wird genehmigt (Art 52 Abs. 2 BauG).
2. Fur die Genehmigung wird eine Gebiihr von Fr. 700.00 erhoben.

3. Mitteilung an:
- Gemeinderat Speicher (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)
- Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
-  Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)
- Rechnungswesen
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Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgebdude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes tUber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).

Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 20. MRZ. 2006

Departement Bau und Umwelt

/ - ﬁmm/%m%f

Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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