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Gemeinde Speicher: Teilzonenplan Obere Schwendi, Parz. Nr.
525; Genehmigung

Dem Bericht der Baudirektion vom 28. Oktober 1994 ist =zu
entnehmen:

Mit Schreiben vom 13. Juli 1994 ersucht der Gemeinderat
Speict2r um die regierungsratliche Genehmigung des Teilzo-
nenplanes "Obere Schwendi, Parzelle Nr. 525".

Sachlage

1. Parzelle 525 ist Teil des Planungsgebiets in der Oberen
Schwendi, welches vom neuen, durch den Regierungsrat am
26. Oktober 1993 genehmigten Zonenplan ausgenommen ist.
Es handelt sich um das kleine, isolierte Teilstlck west-
lich des Hauptgebiets. k

2. Parzelle 525 liegt gemass altem, in diesem Gebiet noch
giltigen, Zonenplan in der Reservezone fir Ein- und
7weifamilienhauszone; nach den Informationen des Gemein-
derates handelt es sich dabei um einen Zeichnungsfehler,
die Parzelle sei rechtmissig in der Bauzone. Der Gemein-
derat hat mit Beschluss vom 7. Juli 1994 das Gebiet der
Wohnzone W1l zugewiesen.

3, « Nach der erfolgreichen Auszonungsinitiative Obere
Schwendi von 1984 (durch die Stimmburgerschaft am 22.
Dezember 1985 angenommen) hat der Gemeinderat mit dem
Teilzonenplan "Obere Schwendi" das ganze Gebiet inkl.
Parzelle 525 dem ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen,
vorbehaltlich einer spidteren Abstimmung lber einen Kre-
dit fur Kosten wegen eingetretener materieller Enteig-
nung. Der durch den Regierungsrat am 19. Marz 1991 ge-
nehmigte Teilzonenplan wurde durch das Bundesgericht am
13. Mai 1992 wegen des erwahnten Vorbehalts wieder auf-
gehoben.




Ein zweiter Teilzonenplan Obere Schwendi, der vom 10.
Februar bis zum 11. Miarz 1993 éffentlich aufgelegen ist,
wies daraufhin die Parzelle 525 der Wohnzone W1l zu, wei-
tere Parzellen der Wohnzone W2. Wahrend die Zuweisung
der benachbarten Parzellen im Einsprache- und Rekursver-
fahren bestritten wurde, war dies fur Parzelle 525 nie
der Fall. Hingegen wurde der Gemeinderat Speicher im
verlaufe des Rekursverfahrens durch den Regierungsrat am
19. April 1994 angewiesen, uber das ganze Plangebiet
einen neuen Teilzonenplan auszuarbeiten. Der Gemeinderat
hat sich dafiur entschieden, die unbestrittene Zonenzu-
weisung der Parz. 525 vorwegzunehmen.

Am 25. September 1994 hatte sich die Stimmbircerschaft
von Speicher nochmals zur Zonierung 1in der Oberen
Schwendi zu aussern. Die Parzelle 525 war aber nicht Be-
standteil der Abstimmung.

Fir die Zonenplanidnderung wurde das Verfahren fur ge-
ringfigige Anderungen gemdss Art. 51 Abs. 3 EG zum RPG
gewahlt. Diesem Verfahren Kkann zucestimmt werden, da
nebst der Strasse nur zwei Grundstucke an die Parzelle
angrenzen. Die Zonenplananderung ist von untergeordnetem
6ffentlichen Interesse. Mit der Fortsetzung der Becuzone
bis zum Ostlich gelegenen Bachlein wird auch das dem
rechtskraftigen Zonenplan zugrundeliegende Konzept nicht
geadndert. Die Flache betragt etwa 1360 me.

Auf das Einholen der Zustimmung der betroffenen Grundei-
gentimer konnte verzichtet werden, da die Anderung be-
reits 6ffentlich aufgelegen und keine Einsprache einge-
gangen ist.

Erwagungen

1l

Der beantragten Zonenzuweisung steht vom kantonalen
Schutzzonenplan her nichts entgegen.

Gemass kantonalem Richtplan liegt die Parzelle 525 am
Rande eines "landschaftlich empfindlichen Siedlungsge-
biets" (Zwischenergebnis, Koordinaticnsblatt C€.S.6), das
sich gegen Osten erstreckt. Sie liegt aber bereits in
einer eigenen Landschaftskammer. Die Bezeichnung im
Richtplan steht deshalb der Bauzonenzuweisung nicht ent-
gegen. Sie gibt der Gemeinde aber die Moglichkeit, auf
eine gute Einordnung und Gestaltung der Bauten und Anla-
gen besonders hinzuwirken. Es empfiehlt sich, auf dieser
Strassenseite, wo noch weitgehend Nichtbauzonen beste-
hen, die traditionelle Bauweise zu verwenden.



3. Die Planfestsetzung steht in Einklang mit dem kommunalen
Richtplan.
4. Die Erschliessung der Parzelle 525 lasst sich direkt ab

der Rickstrasse losen.

Antrag

Die Baudirektion stellt, gestitzt auf Art. 6 Abs. 1, Art. 50
Abs. 3 und Art. 51 Abs. 3 des EG zum RPG (bGS 721.1) folgen-

den Antrag:

1. Der Teilzonenplan "Obere Schwendi, Parzelle 525" sei zu
genehmigen.

2. Der Gemeinde sei zu empfehlen, bei Bauvorhaben innerhalb
des Planungsgebiets auf die traditionelle Bauweise hin-
zuwirken.

Beschluss: 2Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.

Amtsblatt (Ziffer 1).

Auszug an Baudirektion
Sekretariat Baudirektion
Zentralstelle fur Baugesuche *
Kantonales Planungsamt *
Gemeinderat Speicher *

*#) Beilage: 1 Expl. Teilzonenplan mit Genehmi-
gungsvermerk

Im Aufirag des Reglerungsrates
Der Ratschraiber:
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