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Regierungsrates
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Kanton Appenzell A.Rh.
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Gemeinde Speicher: Teilzonenplan Oberdorf (Parzelle Nr.
192) ; Genehmigung

Dem Bericht der Baudirektion vom 25. August 1995 ist zu ent-
nehmen:

Mit Schreiben vom 16. August 1995 ersucht der Gemeinderat
Speicher um die regierungsradtliche Genehmigung des Teilzo-
nenplanes Oberdorf (Parzelle Nr. 192).

8achlage

1. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde ein kleiner Teil
der landwirtschaftlich genutzten Parzelle Nr. 192 der
eingeschossigen Wohnzone zugeteilt, wahrend die restli-
che, grossere Flache der Landwirtschaft zugewiesen wurde.

2. Mit vorliegendem Teilzonenplan wird beabsichtigt, den
kleinen in der Bauzone liegenden Teil der Parzelle Nr.
192 in die Landwirtschaftszone uberzufiihren, da eine Um-
zonung den landwirtschaftlichen Ansprichen gerechter
wird. Das von der Umzonung betroffene Gebiet umfasst eine
Flache von rund 2500 m2.

3. Uber den Teilzonenplan wurde das Vorpriifungsverfahren
durchgefiahrt.

4. Der Teilzonenplan Oberdorf (Parz. Nr. 192) wurde am 5.
Juli 1995 vom Gemeinderat erlassen.

5. Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren durchge-
fihrt. Die Zustimmung der angrenzenden Grundeigentiimer
liegt vor.

Erwagungen

1. [Formelles

1.1 Die formellen Voraussetzungen fir eine Plangenehmigung
gemass Art. 47 ff. des EG zum RPG (bGS 721.1) sind er-



fillt. Formell steht der Plangenehmigung durch den Re-
gierungsrat damit nichts entgegen.

2. Materielles

2.1 Gemass Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG treten Baureglemente
und Nutzungspldne mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft. Die Genehmigung wird erteilt, wenn
sie den gesetzlichen Vorschriften und der ubergeordne-
ten Planung entsprechen und nicht als unzweckmiassig er-
scheinen.

2.2 Gemass dem am 26. Oktober 1993 genehmigten Zonenplan
wurde ein kleiner Teil der landwirtschaftlich genutzten
Parzelle Nr. 192 der -eingeschossigen Wohnzone, die
restliche, gréssere Flache dagegen der Landwirtschafts-
zone zugewiesen. Mit der vorgesehenen Umzonung des
kleinen in der Bauzone liegenden Teiles der Parzelle
Nr. 192 kann den landwirtschaftlichen Ansprichen Rech-
nung getragen werden.

2.3 Gemass Art. 62 EG zum RPG kann der Eigentimer eines
landwirtschaftlichen Betriebes eine entschadigungslose
Auszonung beantragen. Eine Auszonung Xkann verweigert
werden, wenn die Ziele der Ortsplanung wesentlich be-
eintrachtigt werden.

2.4 Eine Beeintrdchtigung der Ziele ist nicht gegeben. Die
Bauzone Oberdorf stellt wohl eine isolierte Bauzone in
einem grésseren, zusammenhdngenden Landwirtschaftsge-
biet dar, die jedoch mit der Auszonung von 2500 m2
nicht in Frage gestellt wird. Somit kann die bisher
schon als Einheit bewirtschaftete Parzelle, die auch
Uber Bewirtschaftungsgebdude verfigt, langfristig der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

2.5 Die Zonenplandnderung ist geringfliigig und widerspricht
den Zielsetzungen der Ortsplanung nicht.

2.6 Die materiellen Anforderungen gemass Art. 43 EG zum RPG
sind erfillt.

Antrag

Die Baudirektion stellt, gestitzt auf Art. 6 Abs. 1, Art. 11
Abs. 2, Art. 21 Abs. 3 und Art. 50 Abs. 3 des EG zum RPG
folgende Antréige: \

1. Der Teilzonenplan Oberdorf (Parzelle Nr. 192, R. Ganten-
bein), vom 5. Juli 1995, sei zu genehmigen.



2. Fur die Genehmigung sei eine Gebihr von Fr. 200.- zu er-
heben.

Beschluss: Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.
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