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Herisau, 20. Dezember 2005

Gemeinde Speicher
Teilzonenplan Hohriiti Parz. Nr. 1453; Genehmigung

A. Ausgangslage

1. Mit Schreiben der Gemeindeverwaltung (Sekretariat Planungskommission) der Gemeinde Speicher vom 13.
Dezember 2005 wird um die Genehmigung des obengenannten Planungsinstrumentes durch das Departement
Bau und Umwelt ersucht.

2. Mit Schreiben vom 9. April 2002 hat der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1453 beim Gemeinderat eine
Zonenplandnderung beantragt. Konkret soll das heute dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesene Grundstiick
Parz. Nr. 1453 oder ca. 1430 m” neu der Wohnzone W1 zugewiesen werden.

3. Der Teilzonenplan wurde dem Vorprifungsverfahren unterzogen.

4. Der Teilzonenplan Hohriti Parz. Nr. 1453 wurde am 2. April 2003 vom Gemeinderat erlassen.

5. Das Vorhaben wurde im vereinfachten Verfahren ohne Volksabstimmung durchgefiihrt.

6. Mit Ausnahme der Unterschrift der Grundeigentimers Parz. Nr. 545 wurden samtliche Anstdsserunter-
schriften beigebracht. Entsprechend musste der Teilzonenplan Hohriiti Parz. Nr. 1453 ¢ffentlich aufgelegt wer-
den. Die offentliche Planauflage des Planungsinstrumentes erfolgte vom 10. Mai 2004 bis 9. Juni 2004. Es ist
eine Einsprache eingegangen, die mit einer Vereinbarung vom 2. Juni 2005 erledigt werden konnte.

B. Erwdgungen

1. Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung gemaéss Art. 45 ff. des Baugesetzes (bGS 721.1)
sind erflllt. Formell steht der Plangenehmigung durch das Departement Bau und Umwelt damit nichts entge-
gen.

2. Nach Art. 52 Abs. 2 BauG kénnen geringfilgige Anderungen an Zonenplanen im vereinfachten Verfahren

ohne Abstimmung vorgenommen werden, wenn die von ihnen direkt betroffenen Grundeigenttmer und die
Mehrheit der Eigentiimer der angrenzenden Grundstlicke sich mit ihnen einverstanden erklart haben. Eine
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geringfugige Anderung wird insbesondere dann angenommen, wenn die Anderung von untergeordnetem 6f-
fentlichem Interesse ist, das dem Plan zugrundeliegende Konzept nicht geandert wird und nur eine kleine Fl4-
che betroffen ist. Geringfligige Anderungen an Nutzungsplanen bedurfen der Genehmigung des Departements
Bau und Umwelt. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie den gesetzlichen Vorschriften und der tiber-
geordneten Planung entsprechen und nicht als unzweckmaéssig erscheinen. Die Priifung erfolgte auf dieser
Grundlage.

3. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde die fragliche Parzelle dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewie-
sen. Mit dieser Massnahme hat die Gemeinde im kommunalen Richtplan ihren Willen dokumentiert, in diesem
Bereich eine Siedlungsentwicklung (Wohnzone W1) zuzulassen. Bei den allfalligen Interessenkonflikten mit der
Landwirtschaft hat die Gemeinde die Entwicklung des Dorfes héher gewichtet als die Chancen und Risiken
eines Einzelbetriebes

4. In den letzen 10 Jahren wurde das damals noch weitgehend uniberbaute Gebiet Hohr{iti geschlossen tber-
baut. Mit der nun vorzunehmenden Einzonung kann eine weitere, rdumlich beschrankte bauliche Tatigkeit in
einem bereits gut erschlossenen und attraktiven Wohngebiet geférdert werden. Dem der Ortsplanung der Ge-
meinde Speicher zugrunde liegenden Konzept wird mit vorgesehener Einzonung nachgelebt.

C. Beschluss
1. Der Teilzonenplan Hohriiti Parz. Nr. 1453 wird genehmigt (Art 52 Abs. 2 BauG).
2. Fur die Genehmigung wird eine Gebuhr von Fr. 700.00 erhoben.
3. Mitteilung an:

-  Gemeinderat Speicher (restliche Exemplare mit Genehmigungsvermerk)

- Sekretariat Departement Bau und Umwelt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

- Kantonaler Baukoordinationsdienst (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

-  Kantonales Planungsamt (1 Exemplar mit Genehmigungsvermerk)

- Rechnungswesen
Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Regierungsrat (Regie-
rungsrat, Regierungsgeb&ude, 9102 Herisau) schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag sowie eine kurze Begrindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen (Art. 30
des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege, VRPG; bGS 143.1).
Mitteilung im Amtsblatt

Versandt am: 72 DEZ. 2005

Departement Bau und Umwelt
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Jakob Brunnschweiler, Regierungsrat
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