Protokoll des
Regierungsrates
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Kanton Appenzell A.Rh.

21. November 1995

Gemeinde Speicher: Sondernutzungs-/Teilzonenpldne Au; Geneh-
migung

Dem Bericht der Baudirektion vom 7. November 1995 ist zu
entnehmen:

Mit Schreiben vom 8. August 1995 ersucht der Gemeinderat
Speicher um die Genehmigung der Sondernutzungs-/Teilzonen-
plane Au.

S8achlage

1. 1994 veranstaltete die Gemeinniitzige Wohnbau Speicher AG
Uber das Gebiet Au, Speicherschwendi, einen Projektwett-
bewerb zur Erlangung von ortsbaulich und architektonisch
guten sowie WEG-konformen Wohniuberbauungsvorschlidgen. Das
Gebiet Au wird entsprechend der =zeitlichen Realisierung
aufgeteilt in einen Gestaltungsplan und einen Quartier-
plan. Wahrend der Gestaltungsplan die direkte Umsetzung
des Wettbewerbsergebnisses vorsieht, wird im Quartierplan
nur die Situationscharakteristik festgelegt.

2. Gemdss rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Speicher
befindet sich das Planungsgebiet weitgehend in der Wohn-
zone W2. Mit einer geringfiigigen Zonenplandnderung wird
die Erschliessung des Planungsgebietes sichergestellt.

3. Uber den Teilzonenplan und die Sondernutzungspldne wurde
das Vorprufungsverfahren durchgefihrt.

4. Der Teilzonenplan Au wurde am 12. Dezember 1994, der Ge-
staltungsplan und der Quartierplan Au am 14. Juni 1995
vom Gemeinderat erlassen.

5. Der Teilzonenplan wurde im vereinfachten Verfahren ohne
Volksabstimmung durchgefiihrt. Wahrend der o6ffentlichen
Planauflage vom 21. Juni bis 20. Juli 1995 sind keine
Einsprachen eingegangen.



Erwdagungen

1.

1.1

Formelles

Art. 43 EG zum RPG sieht vor, dass der Quartierplan die
Erschliessung und die besondere Bauweise eines Teilge-
bietes mit Sonderbauvorschriften regelt. Vorliegender
Quartierplan Kkann diesen Anforderungen nicht mehr
vollumfénglich genugen, da er den fur Quartierplane not-
wendigen Spielraum nicht mehr gewdhren kann. Er ent-
spricht in seiner Wirkung einem Gestaltungsplan. Aus
diesem Grund ist der zur Genehmigung vorliegende Quar-
tierplan rechtlich als Gestaltungsplan zu behandeln.

Mit den von den Gemeindebehérden unterschriebenen Plénen
liegt die gemdss Art. 45 EG z RPG bei Gestaltungsplanen
notwendige Zustimmung des Grundeigentimes vor.

Die formellen Voraussetzungen fur eine Plangenehmigung
gemass Art. 47 ff. des EG zum RPG (bGS 721.1) sind er-
fidllt. Formell steht der Plangenehmigung durch den Re-
gierungsrat damit nichts entgegen.

Materielles

Gemass Art. 50 Abs. 3 EG zum RPG treten Baureglemente
und Nutzungspldne mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft. Die Genehmigung wird erteilt, wenn
sie den gesetzlichen Vorschriften und der ibergeordneten
Planung entsprechen und nicht als unzweckmidssig erschei-
nen.

Es kann festgestellt werden, dass die im Vorprifungsbe-
richt beanstandeten Punkte im Sinne der Baudirektion
angepasst wurden. Auch wurden die als Empfehlungen ab-
gegebenen Anregungen beriicksichtigt.

Gemdss dem am 26. Oktober 1993 genehmigten Zonenplan
verlauft die Zonengrenze entlang des westlichen Randes
des bestehenden Fahrweges. Im genehmigten Gemeindericht-
plan wurde darauf hingewiesen, dass eine Neuerschlies-
sung des Gebietes nétig sei und aus topographischen
Grunden eine Verlegung nach Osten vorgesehen ist. Da der
genaue Verlauf der Strasse im Zeitpunkt der Ortspla-
nungsrevision noch nicht bekannt war, war eine Abstim-
mung der Zonengrenze auf die neue Baugebietserschlies-
sung nicht méglich. Mit dem zur Genehmigung eingereich-
ten Teilzonenplan wird der Anpassung der Zonengrenze auf
die Baugebietserschliessung Rechnung getragen.

Die Zonenplandnderung ist geringfiigig und widerspricht
den Zielsetzungen der Ortsplanung nicht.



Die materiellen Anforderungen gemass Art. 43 EG zum RPG
sind erfullt. Materiell steht der Plangenehmigung durch
den Regierungsrat damit nichts entgegen.

Antrag

Die Baudirektion stellt, gestutzt auf Art. 6 Abs. 1, Art. 11
Abs. 2, Art. 21 Abs. 3 und Art. 50 Abs. 3 des EG zum RPG,
folgende Antrége:

1. Der Teilzonenplan Au, Speicherschwendi, vom 12. Dezember
1994 sei zu genehmigen.

2. Der Gestaltungsplan Au, Speicherschwendi, vom 14. Juni
1995, sei zu genehmigen.

3. Der Quartierplan Au, Speicherschwendi, vom 14. Juni 1995
gilt rechtlich als Gestaltungsplan. Er sei unter folgen-
der Bedingung zu genehmigen:

Das Titelblatt ist wie folgt zu ergédnzen: "gilt rechtlich
als Gestaltungsplan".

Das ergadnzte Titelblatt ist dem Planungsamt nachtraglich
vorzulegen.

4. Fir die Genehmigung sei eine Gebihr von Fr. 800.- zu er-
heben.

Beschluss: 2Zustimmung zum Antrag der Baudirektion.

Amtsblatt.

Auszug an Baudirektion
Sekretariat Baudirektion
Zentralstelle fir Baugesuche
Kantonales Planungsamt *
Gemeinderat Speicher * , Rechnung

*) Beilage: 1 Expl. mit Genehmigungsvermerk
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